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BAo cAo eVA BANTONGGIAMDoe

Ban Tfmg Giam d&e T6ng Cong ty D~u tu Phat tri~n Nha va Do th] trinh bay Bao cao nay cung v61 Bao eao
tai chinh hop nhit giira nien aQ da duoc kiem toan eho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023.

TONGCONGTY

T6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha va do thi (goi tit la "T6ng Cong ty" hoac "HUD") la doanh nghiep Nha
mroc, duoc thanh l~p thea Quyet dinh sf> 08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 6 nam 2000 cua BQ tnrong BQ
Xay dung. Theo Quyet dinh sf> 595/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 cua BQ tnrong Be) Xay dung,
T6ng Cong ty 'f)~utu phat tri~n nha va do til! chuyen sang t6 chirc va hoat dQng thea rno hinh Cong ty me >

Cong ty con illngay 30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyet dinh s6 55IQD-TTg ngay 12 thang 01 narn 2010, Thu tu6ng Chinh phil da phS duy~t quy~t dinh
thanb l~p Cong ty rn~ - T~p doan PMt tri~n nhi va D6 thi do T6ng Cong ty D~u tu ph:it tri~n nha va do thi lam
nong ef>teimg vai SIJ tham gia eua eac doanh nghi~p hO{l.tde)ng trong IInh VIlc tuang d6ng thue)c Be)Xay dvng
g6m: T6ng Cong ty Xay dlJl1g ill Ne)i, T6ng Cong ty Thily tinh va G6rn xay dlJl1g ("T6ng Cong ty
Viglaeera"), T6ng Cong ty D~u tu Xay dvng cAp thoat nucre va moi truOng Vi~t Nam ("T6ng Cong ty
VIWASEEN") va Tang Cong ty X~y dlJl1g B~eh Dkg. Theo QuySt djnh s6 977/QD-TTg ngay 25 thang 6
nam 2010, Thu tu6ng Chinh phil da pile duy~t chuy~n Cong ty ~~ - T~p doan PMt tri~n nha va do thi thitnh
Cong ty Trach nhi~m hfru h~ me)tthinh vien do Nha nuae lam eM sa hiiu.

Ngay 02 thang 10 narn 2012, TM tu6ng Chinh pM da Icy.Quy~t dinh s6 1428/QD-TTg v~ vi~c k~t thue thi
di~m hinh thaDh T~p doan Phat tri€n nha va Do thi Vi~t Nam (HUD) thea QuySt dinh sf> 54/QD- TTg ngay
12 thang 01 narn 2010 eua TM tu6ng Chinh pM va giao Be) truang BQ Xay dVng quySt dinh tMnh l~p
T6ng Cong ty D~u tu pMt tri~n nba va do thi tren co sa t6 ehue l~i Cong ty m~ - T~p doan Phat tri~n nha va
Do thi Vi~t Nam va eac dan vi thanh vien eila T6ng Cong ty D~u tu pMt friSn nha va do thi truae day.

Ngay 10 thang 10 narn 2012, Be)wang Be) Xay dvng da Icy ban hanh Quy~t djnh sf> 896/QD-BXD thanh
l~p T6ng Cong ty D~u tu phit tri~n nba va do thi. Theo do, T6ng Cong tyD~u tu pMt triSn nha va do thi se
ho~t de)ng thea mo hinh C6ng ty m~ - Cong ty con hinh thitnh tren ca sa t6 ehue l~i bQ may quan Iy, diSu
banh, tham mUll, giup vi~e; cae chi nhinh, van phong dl,lidi~.ri,Ban Quan ly dlJ an va cae dan vi phl,l thuQc
eua Cong ty rn~ - T~p doan Phat trien oba va do thi (thanh l~p thea Quy~t dinh s6 55/QD-TTg ngay 12
thang 01 narn 2010 eua TM tuang Chinh pM).

Theo Giiy Ch6ng nh~n dang Icy doanh nghi~p Cong ty Traeh nhi~m hfru hl,lnmQt thanh vien (rna s6 doanh
nghi~p 0100106144) thay d6i lk thu tam (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do Sa K~ hOl,lehva D~u tu tbanh
ph6 Ha Ne)i dp, v6n diSu l~eua T6ng Cong ty Diu tu phit triSn Oha va do thi la 3.981 tY d6ng (bang chi1::
Ea nghin, chin tram tam muai m6t tY tl6ng cMn). .

TTl,lsa ehfnh: Tii.ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 U Van Luang, phuong Nhan Chinh, ql$I Thanh
Xuan, thanb ph6 Ha NQi. .
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BAo cAo CVA BAN TONG GIAM DOC (Ti~p theo) .

H(H DONG THANH VIEN vA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vien HQi d6ng thanh vien, Ban KiStn soat va Ban T6ng Giam d6c cua T6ng Cong ty Ga di8u hanh
Tong Cong ty trong Icy va d~n ngay l~pBao cao nay g6m:

Hqi dang Thanh vien

Ong Nguyen Vi~t Hung·

Ong D6"Hoai Dong

Ong Phan Truong Scm

Ong Nguyen TuAnAnh

Ba Tr~n Thi Quynh Hoa

Ong Nguyen Ngoe Cuong

Ban Ki~m soat

Ba Le Thi Thuy

Ban Tang Giam dBc

Ong D6 Hoai Dong

Ong T~ Trong TAn

Ong Doan Van Thanh

Ong PhamVan An
Ba Trk Thi Qu)'nh Hoa

Gng Nguy~n TuAnAnh

GngT~ Dung

CM tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien (Mi~n nhiem ngay 0717/2023)

Thanh vien (B6 nhiem ngay 06/7/2023)

Thanh vien

Kiem soat vien

T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6e

Ph6 T6ng Giam d6e

Pho T6ng Giam d6c (Mi~n nhi~m ngay 061712023)

PhO T6ng Giam d6e (B6 nhi~Il.lngay 071712023)

Ph6 T6ng Giam d6c

cAc sV ~N SAU NGAY KETTlliJc KY KEToAN
Theo nh~ dinh eua Ban T6ng Giam d6c, xet tren nhii'ng khia e~ tr9ng ySu, khong e6 S1,l' ki~n bfrt
thuOng nao xay ra sau ngay kh6a s6 k~ toan lam anh hUOng d~n tloh hinh tai ohinh va ho~t dQng eua
T6ng Cong ty ek thiSt phili di8u ehinh ho~e trinh bay tren Bao cao tai ehinh hqp nhAt giii'a men dQ eho
Icy k~ toan k~t thue ngay 3016/2023. .

Bao eao tai ehinh hqp nhfrt gifta ruen dQ eho Icy k~ toan k~t thue ngay 3016/2023 dUQ'eki~m toan boi Cong
ty TNHH Ki~mtoan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan Qu6e tS INPACT.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Ti~ptheo)

THACH NHI¥M CUA BAN TONG GIAM DOC
I , • "

Ban Tfing Gifun dOCTong Cong ty co trach nhiem I~pBao cao tai cbinh hop nhat gitra nien d9 phan anh me}t
each trung thirc va hop ly tinh hinh tai chinh cilng nhir kSt qua hoat dong kinh doanh hop nhit gitra nien de}va
tinh hinh hru chuyen ti~n t~ hop nbit giira nien de}coo Tlmg Cong ty trong kYo Trong viec l~p Bao cao tai
chinh hop ubit giira nien dQ nay, Ban T&ngGiim dc3cdiroc yeu duOphai:

• Lira chon cac chinh sach kS toan thich hop va ap dung cac chinh sach do mQt each nh§t quan;

• Dua ra cac phan doan va uoc tinh mot each hop Iy va than trong;

• Neu ro cac nguyen cic kS toan thich hqp eo duqc tuan thu hay khong, co nhfrng ap dl,lng sai I~ch trong
ySu dlllduqc cong bc3va giai thieh trong Bao cao tai ehinh hqp nhit gifra nien dQ hay khong;

• ThiSt kS, thl,fChi~n va duy tri h~ thc3ngkiSm soat nQi bQ lien quan tm vi~ I~p va trinh bay hqp Iy Bao cao
tai chinh hqp nhit gifra nien de}oS Bao cao titi chinh hqp nh§t gifra nien OQkhong bj sai sot trong ySu
kS ca do gian I~ hoi.icbj 16i;

• L~p Baa cao Uti chinh hop nhit gifra nien 09 tren co so ho?-t oQng lien tI,Ictrir truOng hqp khong th~
cho rfu,g T6ng Cong ty se tiSp tI,Icho?-t dQng kinh doanh.

Ban T6ng Giam dc3cT6ng Cong ty chiu trach nhi~m dam bao rfuJg s6 sach kS toan duqc ghi chep mQt each
phil hqp dS :phan anh mQt cach hqp Iy tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty 6 b§t kY thai diBm nao va dam
bao rfu,g Bao cao tai chinh hqp nh§t gifra nien de}phU hqp voi ChufuI ml,fc kS toan Vi~t Nam, ChS oe}k€
to~ doanh nghi~p Vi$t Nam hi~n hitnh va c~c quy dinh phap 1yco lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao
cao tai chfnh hqp nhat gifra nien dQ. Ban Tong Gicim doc ciing chju trach nhi~rn dam bao an toan cho tai
san eua T6ng C6ng ty va vi v~y thl,fc hi~n cac bi~n phap thich hqp oS ngan 'cMn va phat hi~n cae hitnh vi
gian I~ va sai ph?-ffikhac.

Ban T6ng Giam dc3cxac nh~ r~ng T6ng .Cong ty ciatuan thu cac yeu du neu tren tr~ng vj~c I~p Bao cao
tM chinh hqp nh§t gifra nien d~. T

oog
TAng Giani d8c
Ha N6i, ngay 31 thang 7 niim 2023
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S6: 240120231BCKT-CPA VIETNAM-NV2

BAO CAO KI:EM TOAN DQC L~

HQi dang Thanh vien, Ban Ki~m soat va Ban TAng Giam dBc
TAng Cong ty DAn nr Phat tri~n Nh.a va Do th]

Chung toi dli ki~rn toan Bao cao tli chinh hop nh~t hop nh~t giira nien dQ kern thea cua Tfmg Cong ty Dau
nr PMt tri~n Nha va Do thi, diroc I~p ngay 31/7/2023, ill trang 07 dSn trang 50, bao g6m Bang Can. o6i k~
toan hop nhfrt gifta nien dQ tai ngay 3016/2023, Bao cao KSt qua heat dQng kinh doanh hop nhAt gitra nien
OQ,Bao cao Ltru chuyen ti~n tl$hop nh~t giira nien dQ cho ky k~ toan kch thuc cung ngay va Ban Thuy€t
minh Bao cao tai chinh hop nh~t gifra nien dQ.

Kinh gUi:

Trach nhi~m ciia Ban TAng Giam dBc

Ban T&ng Giam o&c-T6ng Cong ty chiu tdch nIiil$m v8 vil$c J~p va trinh bay trung thlfc va hqp Iy Bao CaD
tai chinh hqp nbAt gifra nien dQcoa T6ng Cong ty thea Chukmlfc kS toan Vi~t Nam, ChS oQkS toan doanh
Dghil$pVi~t Nam hj~n hitnh va cac quy oinh phap Iy co lien quan d€n vil$c l~p va trinh bay Bao cao tai
chinh hqp nh~t giua nien oQ va chin trach nhil$m v8 ki~m soat nQi bQ rna Ban T6ng Giam d6c xac djoh la
ck thi~t o~ dam bao cho vil$c l~p va trinh bay Bao cao tii chinh hqp nh~t gifra nien OQkhong co sai sot
trQngy&u do gian l~n ho~c nh~m l~.

Trach nhi~m eua Ki~m toan vien

Trach nhil$ro cua chUng toi la dua ra y kiSn v8 Bao cao teli chrnh hqp nhfrt gifra nien dQ·dlfa tren k8t qua cua
cUQcki8m toano Chung toi dli tiSn hitnh ki~m toan thea cac chuk mgc ki~m toan Vil$t Nam. Celc chufuI
mlJc nay yeu du chUng toi tuan thil chuk mlJc va cac q~y dinh v8 d~o duc ngh8 nghi~p, l~p k&ho~ch va
thlJChil$n cUQckiSm tdan O~d~t oUQ'CSlJdam bao hqp Iy vS vi~c lil$uBao cao tii chinh hqp nhAt gifra nien
dQ cUa·T6ng Cong ty co con sai sot trQng y8u hay khong.

Cong vi~ kiSm toan bao g6m thlJChi~n cac tho wc nhfun thu th~p cac bfuIg chUng ki€m toan vS cae s6 li~u va
thuy&tminh tren Bao cao tai chlnh hgp nhAt gifra ruen dQ. Cac thu D)Cki~m.toan duQ'~IlJa chQn dlJa tren xet
doan cua ki~m toan vien, bao g6m danh gia nii ro co sai sot trQngy8u trong Bao cao tai chrnh hqp nhAt do gian
I~ ho~c nhk I~. Kill thlJChi~n oanh gia cac rui ro D<lY,ki~m toan.vien Oa xem xet kiSm soat nQi bQeUaT6ng
Cong ty lien quan d€n vi~c I~p va trinh bay Baa cao tai chfnh hgp nhAt gifra nien dQ trung thlJC,hqp Iy nbfun
thiSt k8 cac thu D)ckiSro toan phil hqp vo; tinh hinh thlJCt8, tuy nhien khong nhfun rn\lc dich olIa ra y ki8n v~
hil$uqua cua klSm soat nQibQcUaT6ng Cong ty. Cong vi~c ki€m toan cling bao g6m danh gia tinh thich hqp eua
cae chinh slich kS toan dlIgOap dl}l1gva tinh hqp ly cua cae uac tinh k8 toan cua Ban T6ng Giam d6c cling nhu
danh gia vi~c trinh bay t6ng th~ Bao cao tai chinh hqp nhfrt gifra nien dQ.

Chung toi tin tuOng r~ng cac b~g chUng ki~m toan ·rna chUng toi dli thu tMp duQ'c la d~y du va thieh hqp
lam CO" sa cho y ki8n kiSm toan ngo~i tm coa chUng toi.

CO"sO'y ki~n ki~m toan ngo~i trrr

·T~i Cong ty c6 ph§n D~u tu Xay dlJDg 00 thi Vi~t Nam chua danh gia kha niing thu h6i va uac tfnh dlJ
phong pMi tim kb6 doi dn trich l~p d6i vai cac khoan pMi thu dli qua h~ thanh toan t~i ngay 01/01/2023
va ngay 30/6/2023. B~g cac thu wc ki~m toan dn thi8t dli thlJc hil$n, chung toi khong thS thu th~p OlIQ'C
cac tai li~u c~ thi€t cis lam cO'sa danh gia kha nang thu h6i cua cac khoan pMi thu nay cung nhu kh6ng co
can eu uac tinh s6 du dlJ phQng phai thu kho doi dn trich l~p.
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t::pAVIETNA
Tai ngay 0110112023 va ngay 30/6/2023, tren khoan muc Chi phi san xu~t kinh doanh dO'da~g, Cong ty cA
phAn DAu tu xay dung Do thi Vi~t Nam dang thea doi tren D~ an Khu do thi moi Tay Nam ho Linh Dam va
Cong trinh Khu tai dinh cir Vinh L9c B chua diroc quyet toan, D~ an Khu do thi moi tai thanh p~6 Vien
Chan - Lao va Du an B~c Song Hieu - Dong Hit - Quang Tri dang tarn dirng chua thg tiep tuc trien khai.
Chung toi khong thu tMp dircc dAy du cac tai 1i~uck thi€t dS co thS k€t luan vS tinh chinh xac, tinh dAydu
va tinh hi~n httu cua khoan muc "chi phi san xu~t kinh doanh dO'dang" va anh huang cua v~ dS nay d~n
Bao cao tai ehinh hop nh~t gifra nien d9.

Tai ngay 0110112023 va ngay 30/6/2023, tren khoan m\lc Chi phi san xuAt kinh doanh dO'dang, Cong ty cA
phk DAu illva Xay dlJIlg HUD3 chua daub gia va xac dinh dugc kha nang thu h6i gia tri chi phi xay dl,IIlg
dO'dang cua Cong trinh Nha may ch~ tl;lothi~t bi nang hl;l- Xi nghi~p ca khi Quang Trung. Vai tai 1i~uhi~n
co chUng toi chua xac dinh dugc gia tri doanh thu con dugc Chu dAutu ch~p nh~ thallh toan va chi phi gia.
v6n con pha.i ghi nh~. Do do, chung toi khong du co So' d€ danh gia vS kha nang thu h6i d6i vai gia tJi chi
phi san xu~t kinh doanh do dang fl;li ngay 30/6/2023 la: 24.737.248.665 d6ng (tl;li ngay 0110112023 la:
24.737.248.665 d6ng), ciing nhu xac dinh ougc d" phong giam gia hang tbn kho (n~u co) va itnh huang d€n cae
khoan m\lc co lien quan trong Bao cao h\i chinh hgp nh~t gifra nien 09.

Tl;lingay 01101/2023 va ngay 30/6/2023, Cong ty c6 phk DAu tu xay dlJIlg Do thi Vi~t Nam co kboan truy
thu vS thu~ va cae khoan giam 19i nhu~ con I~i theo Bien ban kiSm tra thu~ cila C\le thu~ Thanh phf>Ha
N9i ill nam 2010 d€n nam 2014 chua dugc h~ch toan vao k~t qua kinh doanh cila nam tai chinh tuang (mg
rna oang ougc Cong ty trinh bay tl;lichi tieu " Phai thu ng~n hl;lDkh:k" tren Bang can obi k€ toano

Tl;li Cong ty c6 phin DAu tu xay dlJIlg Do thi Vi~t Nam co khoan chi phi quan Iy doanh nghi~p da dugc
Cong ty ghi nh~ vao Chi phi san xuM kinh doanh do dang va gia v6n eua dv an oAu tu qua cae kY k~ toano
Chung toi chua thu tMp ougc bfuJg chUng o€ xac dinh anh huang eua v~ oS nay d~n Bao cao tai chinh hgp
nh~t gifra nien d9 cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/612023.

Bao cao tai chinh 6 tMng nam 2023 cua Cong ty C6 phAnKi~n trUc va Xay d\lDg CIC DECOR va Cong ty
CP Tu v~ DAu tu va Xay dlJIlg HOD - CIC MiSn Nam la Cong ty con eua Cong ty C6 phk Tu v~ Dftu tu
va Xay d\lDg HOD - CIC chua dugc ki~m toan (Tl;liCong ty C6 phftn Ki€n true va Xay dlJIlg CIC DECOR:
tAng tai san, la 3.368.343.497 VND (fl;li ngay 31112/2021 la 4.502.078.645 VND), nc;>'phai tra Ia
1.601.899.603 VND (t~i ngay31112/2021Ia2.735.641.750 VND), 19i nhu~ sau thu~ TNDN nam 20221a
6.999 VND (lgi nhu~ sau thu& TNDN nam 2021 la 5.887.345 VND); T~i Cong ty CP Tu v~ DAu tu va
Xay d\lDg HOD - CIC Mi6n Nam: T6ng tai san la 2.166.102.309 VND (t1;1ingay 31112/2021 hi
2.059.190.819 VND), ng phai tra 1ft 912.905.711 VNb (tl;li ngay 31112/2021 la 859.450.897 VND), 19i
nhu?n sau thu~ TNDN nam 2022 Ja 53.456.676 (16 sau thu~ TNDN nam 2021 la 16.646.510 VND). Trong
00, Cong ty CP Tu v~ DAu tu va Xay dlJIlg HUD - CIC MiSn Nam oil tl;lill ngimg kinh doanh ill ngay

'·15/4/2021 d~n ngay" 14/4/2022 thea Gi~y xac nh?n s6 219043/21 ngay 0114/2021 cua So' kS h~~eh va diu tu
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Chung toi oil th~c hi~n cac thu t1)ckiSm toan cho m\lc dich hgp nhAt vai Bao cao
tai chinh Cong ty mtt - Cong ty cb phAn TiI v~ DAu illva Xay d\lDg HUD - crc. Tuy nhien cac thu t1)c
kiSm toan dil khong giup chUng toi co OU co So' dS daub gia <luge tinh hi~n hiiu, chinh xac va dAydu cua cac
khoan ill\lC phai thu, hang t6n kho, tai san c6 oinh ciing nhu khoan ng ngk hl;lDtren Baa cao tai chinb nam
2021 cila Cong ty,C6 pliAnKi~n truc va Xay d\lDg CIe DECOR va Cong ty CP Tu v~ Diu tu va Xay dlJflg
HUD - CIC MiSn Nam. Do 00 chung toi khong dua ra y ki~n v8 anh huang (n~u co) cua nhUng v~ d8 nay
d~n Bao cao tai chinh hgp nh~t gifra nien d9 ktun theo.

y ki~DKi~m toaD ngo~i trir

Theo y kiSn cila chUng toi, ngo1;1itrir anh huang cua cac v~ dS neu tl;liOOl;lIl "Co So' eua y kiSn kiSm toan
ngo~i trir", Bao cao tai chinh hgp nhdt gifra nien d9 kern thea oil pMn <inh trung thlJC va hgp ly, tren cae
khia qnh trQng y~u, tinh hinh tfti chinh hgp nh~t gifra nien 09 CllaT6ng Cong ty fl;lingay 30 thang 6 nam
2023 cling nhu kSt qua h01;1t09ng kinh doanh hgp.nhat gifra nien d<)va tinh hinh lUll ehuySn tiSn t~ hgp nhAt
gifra nien d9 cho kY k~ toan k€t thuc cling ngay, phil hgp vai ChufuI mlJc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ d9 k~ toan
doanh ngbic$pVi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh pbap Iy co lien quart o~n vic$cI?p va trinh bay Bao cao tfti
chinh hgp nh~t gifra nien 09 cho kY k~ toan k€t thuc ngay 30/612023.
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t::pAVIETNA
Cac v§o d~ eio nb§n manh

Chenh lech danh gia lai tai san tai Cong ty HODS ghi nhan tang 343.275.169.383 d6ng thea Quyet dinh 56
203/Qf)-BXD ngay 04/3/2016 cua BQ Xay dung v~ viec phe duyet gia tri doanh nghiep dS e6 phAu hoa,
trong do: Tai san e6 dinh hfru hinh tang 47.377.382.167 d6ug, B~t dQng situ d§u nr tang 192.368.908.275
d6ng, Uti san e6 dinh vo hinh tang 93.743.166.467 d6ng, tai san khac tang 9.785.712.474 d6ng. Trong IcY ke
toan kSt thuc ngay 30/6/2023, Cong ty vftn trich khAu hao TSCD·theo nguyen gia eil (Nguyen gia tnroc khi
danh gia lai d~ C6 phfrn hoa),

Trang Chi phi san xuAt kinh doanh do dang co chi phi D~ an Khu dan cu Thon M§u, xii Thai Dao, huyen
Lang Giang, tinh BAe Giang. Do du an nay la D~ an d§u nr chinh cua Cong ty e6 ph§n D§u nr Phat tri€n
Nha HUD2, d~ an dang trong giai do~n tri~.n khai eong tae b6i thuang giai phong ill~t bfuJg, t6 ehue haan
thi~n h6 sa thiSt k~ va eong tae dftu thiu thi eong, Ban Giam d6e C6ng ty dii quySt dinh ti~p We pllan b6
illQt phftn quy tic~nluang bQph~n trve tiSp quan Iy, di~u hanh Cong ty vao chi phi d§u.tu dlJ an nam 2023.
Ban Gilim d6e dauh gia vi~e t~p hqp va gbi rih{mchi phi nhu treu la phu hQP vai d~e thu ho~t dQug eua dan
vi eM d§u tu, dam baa nguyen t~e th~n trQng va phu hQP. D6ng thO;, Ban Gilim d6e tin tuang lqi feh thu
duqe tir dlJ an eua Cong ty tmng cae nam tiSp thea boan toan du kha nang btl d~p cae khoan ohi phi nay.

y ki~n ki~m toan ngo~i tn'! eua chung toi khong bj anh huang hOi cac vAn d~ tren

viin d~khae

Baa eao tai ehinh hgp nhftt cho nam tai chfnh kSt thlie ngay 31112/2022 va Baa eao tai ehiuh hgp nhM giua
nien dQeho Icy k~ toan kch th6e ngay 30/6/2022 dii duge kiSm toan hai mQt Cong ty ki~m toan dQc '~p khae
v6i Baa eao ki~m toan I§n lugt ngay 311312023 va ngay 10/8/2022 dua fa y ki~n ngo~i tn'r, cae y kiSn ngol,li
tn'r t~i Baa cao tili ehinh hgp nhftt dii dugc kiSm tmin nam 2022 vftn anh huang dSn Baa eao Uti ehinh hgp
nhftt giua nien dQeho kY kS toan kSt thlie ngay 3016/2023.

Nguy~oThi Mai Hoa Nguy~nThi Tien
PM TAngGiam d6e Ki~mtoan vien
S6 Gi<lyCN DKHN ki~m toau: 2326-2023-137-1 s6 Gifty CN DKHNkiSm toan: 5276-2021-137-1
Gidy Uy quyJn s6: 08120231UQ-CPA VIETNAM ngay 0610112023 cua Chu fjch HDTV, TJng Giam il6c
Thay m~t va d~i di~n
CONG TY TNlllI :KIEMToAN CPA VIETNAM
Thanb vien Hang Ki~mtoan Qu6e t~ INPACT
Hil N(ji, ngay 08 t/Ulng 8nam 2023

6



TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA vA DO TBJ M§u s6 BOla - DNIHN
Tfulg28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37U Van Luang, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14nT- BTC
EhuemgNban Chinh, gt$l Thanh Xuan, TE.Ha N9i, Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai chinh

I

BANG CAN DOl ICE ToAN H(1P NHAT GID A NrEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2023

30/612023 .0'110112023
TAl SAN MS TM VND VND

A- TAl sAN NGAN ~N 100 10~156.096.963.616 9.759.985.749.114
I. Ti~n va cac khoan nrong dU'O'Ilgti~n 110 5.1 287.214.743.551 332.827.989.139
1- Ti~n 111 220.339.682.958 183.619.912.010
2. 'Cac khoan nrong duang tiSn 112 66.875.060.593 149.208.077.129

II. Diu tu tili chlnh ngin han 120 130.525.105.564 252.629.596.944
3. D~unr nam gifr d~n ngay dao han 123 5.2 l30.525.105.564 252.629.596.944
III. Cac khoan phai tho. ngin han 130 1.510.546.410.009 1~377.649.S51.790
1. PMi thu ngAn han cua khach bang 131 5.3 945.998.703.434 935.969.964.216
2. Tra tnroc cho ngiroi ban ngin han 132 5.4 272.574.021.636 218.897.694.107
5. Phai tI1U v~ cho vay ngin han 135 5.894,421.000 5.894.421.000
6. Phai thu ngin han khac l36 5.5 433.415.436.811 366.994.397.115
7. DlJ phong phai thu ngan han kho doi l37 (147.336.172.872) (150.106.924.648)
IV. Hang t6n kho 140 7.786.694.011.258 7.370.839.844.495
1. Hang tonkho 141 5.7 7.786.694.011.258 7.370.839.844.495
2 DlJ phong giarn gia hang t6n kho 149
V. Tai san ngin han khac 150 441.116.693.234 426.038.766.746
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.6 12.288.017.455 2.263.569.116
2. Thu~ GTGT duoc khclu tnr 152 36.189.719.504 31.775.075.670
3. Thue va eac khoan khac

153 5.15pMi thu Nba nuoc 392.638.956.275 392.000.121.960

B- TAISANDAI~ 200 3.123.703.600.898 3.119.876.729.022
I. Cac khoan phiii tho. dai h~D 210 9.831.237.398 9.810.237.398 .re6. Phai thu dai h~n khae 216 5.5 9.831.237.398 9.810.237398 rII. Tai san ct3djnh 220 1.044.284.836.836 1.076.006.455.090
1. Tai san eB dinh hfru hinh 221 5.8 903.632.159.029 933.482.048.303

- Nguyengia 222 1.487.985.324.553 1.511.815.868.129 \(- Gia trj hao man li1yk€ 223 (584.353.165.524) (578.333.819.826) >-
3. Tai san c6 d!nh vo hinh 227 5.9 140.652.677 .807 142.524.406.787 ~

- Nguyengia 228 146.856.845.484 146.970.475.495
- Gia trj hao man lii.yk€ 229 (6.204.167.677) (4.446.068.708)

lIT. B§t dQng san diu til 230 5.10 761.232.779.504 565.260.125.320
1. Nguyengia 231 980.344.337.064 762.955.454.231
2. Gia trj hao I,llon hly k~ 232 (219.111.557.5.60) (197.695.328.911)
IV. Tili san dir dang dili h~n 240 5.11 1.224.207.857.069 1.396.451.315.601
1. Chi phi san xuclt kinh doanh

241 31.967.833.339 28.3l3.517.517do dang dai hl;lll
2. Chi phi xay dlJIlg co ban do dang 242 1.192.240.023.730 1.368.l37.798.084
V. Cac khoan diu til tili chfnh diti h~n 250 5.12 49.404.042.953 50.172.625.022
1. Dftu tu vao cong ty con 251
2. Dftu tu VilO eong ty lien k~t, lien doanh 252 42.241. 763.097 43.010.345.166
3. Dftu tu gop v6n vao dan vi khae 253 8.460.000.000 8.460.000.000

4. r?lJ phOng gifungia d~u he tai chinh
254 (1.297.720.144) (1.297.720.144)daih~

VL Tili san dili h~n khac 260 34.742.847.138 22.175.970.591
1. Chi phi tra truoc dai h~ 261 5.6 34.665.649.689 22.098.773.142
2. Tai san thu~ thu nh?P hoan ll;li 262 77.197.449 77.197.449
4. Lgi th~ thuang m:;ti 269
TONG CQNG TAl SAN

270 13.279.800.564.514 12.879.862.478.136(270 = 100+200)
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NIIA vA DO TIq M~u s6 BOla - DNIHN

TAng28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh thea Thong nr s6 202/2014m - BTC
EhuOngNhfut Chinh, gu~ Thar1bXuan, T_E.Hft NQi, Vi~t Nam Ngay 22112/2014ella BQ Hi chinh

I

BANG CAN DOl ICE ToANHQP NHAT GrerA NIEN DQ (Ti~p theo)
Tai ngay 30 thang 6 nam 202.3

30/6/2023 0110112023
NGUONVON MS TM VND VND

A- NQ PIIA.I TRA 300 9.607.267.702.388 9.213.863.079.948

NQ'ngin h~n
,

I. 310 3.855.240.136.060 3.756.286.867.727
1. Phai tra' ngiroi ban ngfu han 311 5.13 386.532.274.773 401.851.324.708
2. N gum mua tra ti~n tnroc ngfu han 312 5.14 517.430.326.295 343.988.697.068
3. 'Thu6 va cac khoan phai nQp Nha mroc 313 5.15 98.209.434.934 161.408.513.123
4. Phai tra ngiroi lao dQng 314 57.508.962.885 128.642.396.884
5. Chi phi phai tra ngin han 315 5.16 213.531.633.689 238.279.891. 766
8. Doanh thu chua thirc hi~n ngfu han 318 75.128.695.686 76.620.673.260
9. Phai tra ngfu han khac 319 5.17 270.103.701.483 442.600.969.166
10. Vay va no thue till chinh ngin han 320 5.18 2.106.714.278.521 1.844.605.606.508
11. DlJ phong phai tra ngan han 321 10.561.434.466 9.723.828.897
12. Quy kben thuong phuc 19i 322 119.519.393.328 108.564.966.347
D. NVdili han 330 5.752.027.566.328 5.457.576.212.221
3. Chi phi phai tra dill han 333 5.16 3.373.976.375.487 3.377.625.403.663
6. Doanh tbu chua thuc hi~n dai han 336 68.979.207.782 71.861.274.613
7. Phai tra dai han khac 337 5.17 290.042.893.157 280.404.178.515
8. Vay va no thue tai chinh dai han 338 5.18 1.959.170.866.056 1.667.752.748.023
11. Thu6 tbu ~p hoan lai pbai tra 341 6.620.276.343 6.620.276.343
12. DlJ phOng pbai tra dai hi;ln 342
13. Quy phat tri~n khoa hQCva cong ngh~ 343 53.237.947.503 53.312.331.064

D- VON CHiT soHUu 400 3.672.532.862.126 3.665.999.398.188 ~
).

(400 =410+430) /'"

C<
I- van chu SO' bfru 410 5.19 3..672.532.862.126 3.665.999.398.188 T
1. Van gop Clla chu s&hfru 411 2.277.514.163.240 2.256.811.951.403 K.lf5. Chenh l~ch danb gia tai san 416 343.275.169.383 343.275.169.383 'A7. Quy d&u tu pMt tri~n 418 81.998.069.260 82.421.684.335
8. Quy h6 trg, sip x€p doanh nghi~p 419 ~

)/-j

9. Quy kbac thuQc v6n chli s& hfru 420 4.494.473
~

4.494.473
10. Lqi nht$1 sau thuS chua phan ph5i 421 137.103.567.702 149.251.618.613

LNST chua phdn ph6i fily ki
421a 65.729.316.902 80.521.094.456din cu6i leY truoc

- LNST chua phdn ph6i frY mly 421b 71.374.250.800 68.730.524.157
I

11. Ngu6n van d&u tu xay d\ffig co ban 422 101.069.222.501 101.069.222.501
13. Lqi feh c6 dong khong ki~m soat 429 731.568.175.567 733.165.257.480
11- NguAnkinh phi va quy khat 430

1

TONG CQNG NGUONVON
440 13.279.800.564.514 12.879.862.478.136(440 =300+400) I

K~ toan I~p

~
.......--

Hoang Thi Tbu' H~ng
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA VADO Till M§u sa B 02a - DNIHN

Tfutg28 - 32Toa nhitHUDTOWERs6 37 Le Van Luang, Ban hanh tbeo Thongtu s6 20212014fIT- BTC
phubng Nban Chinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. Hit Ngi, Vi~t Nam Ngay 22112/2014eua BQHi ehinh

BAo CAO KET QuA HO~ T D9NG ~ DOANH HQP NHAT crtr A NIEN DQ
Cho IcY ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

Cho kY k~ toan Cho ky k€ roan
k€t thuc k~tthUe

ngay 30/6/2023 ngay 30/612022
CHiTIEU MS TM VND VND

1. Doanh thu ban bang va eung dp dich vu 01 6.1 867.968.492.449 1.662.959.335.093
2. .Cac khoan giam tnr doanh thu 02 6.1 37.496.339 6.977.986.071

3.
Doanh thu thuan vSban hang

10 6.1 867.930.996.110 1.655.981.349.022va eung e§p dich V1,l (10 = 01-02)
4. Gift v6n hang ban 11 6.2 504.164.783.470 1.219.091.021.144

5. ufi nhu~n gqp v~ ban bang
20 363.766.212.640 436.890.327.878va eung dp djch v\l (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat di)ng tai chinh 21 6.3 12.941.861.680 22.535.088.389
7. Chi phi tai chinh 22 6.4 75.971.556.755 59.431.649.759

Trongdo: Chi phi [iii vay 23 70.852.468.621 57.431.649.759

8. PhfuJ lai hoac 16trong cong ty
24 (787.181.030)lien doanh, lien k€t

9. Chi phi ban hang 25 6.5 33.351.833.339 80.000.382.326
10. Chi phi quan ly doanh nghiep 26 6.5 146.628.417.173 193.705.673.898

11. LQi nh~n thuin tir hoat dqng
30 119.969.086.023 126.287.710.284kinhdoanh

{30 =.20+(21-22)+24-(25+26)} -
12. Thu nh~p khac 31 6.6 2.836.216.138 4.717.731.402

01

13. Chi phi khac 32 6.6 3.524.437.752 2.594.730.162 ~G

14. LQi nbu~n khac (40 = 31-32) 6.6' 'H40 (688.2~1.614) 2.123.001.240 HI Tang lQi nbu~n k€ toan truce thu~ IlE15. 50 119.280.864.409 128.410.711.524
I

(50 =:= 30+40)
16. Chi phi thu~ TNDN hien hanh 51 6.7 35.393.585.073 46.176.600.508 \ N-
17. Chi phi thu€ TNDN_hoan lai 52

18. LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p
60 83.887.279.336 82.234.111.016doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

19. LQi nhuan sau thu~ ella cong ty me 61 78.295.239.620 68.730.524.157

20 Lgi nhu~ sau thu€ eua e6 dong
62 5.592.039.716 13.503.586.859khong ki~m softt

=- - ------V'

HiJ Nf}i, ngay 31 thimg 7 niim 2023

K~ tmin I~p K~ toaD tnr6ng

~il_~-------rm
~ ___L--------~~

Bui Hoang Ki~uHoang Thj Thu a~ng
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Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang,
plnrong Nhan Chinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. HaNQi, Vi~t Nam

M§u s6 B 033 - DNIHN

Ban hanh thea Thong nr s6 202/20 141TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

BAo cAo LUU CHUYENTHIN TIt HOP NHAT GnJA NIENDO
(theophuang phdp gian tiep) .

Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 3016/2023

cat rrsu
L Luu ebuy~o ti~o tir hoat dgng kinb doanh
1. Lf/i nhu~n trutic tllui
2. miu chinlt cho cdc khoiin

- Khau hao tai san c6 dinh va BDS d~u nr
- Cac khoan du phong
- Lai, 16 tu hoat d9ng ~u nr
- Chi phi lai vay
L¢ Ilhu~n tk hOfJIili)llg kinh doanb truee thay dJi

3. van luu di)ng
- Tang, giam cac khoan phai thu
- Tang, giam hang t6n kho
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong kS lai vay
pMi tra, thu~ thu nh~p doanh nghi~p pMi n9P)
- Tang, giam chi phi tra truac
- Ti~n lai vay da tra
- Thu~ thu nMp doanh nghi~p da nQP
- TiSn thu khac tir ho~t d~ng kinh doanh
- Ti~n chi khac cho ho~t dQng kinh doanh

Lrru chuyin liin thulin lir hOfJtdi)llg .kinh doanh
ll. LlfU ehuy~n tifn tir ho~t dQng dftu tIC

Ti~n chi de mua sfun, xay d1!DgTSCD
1. va cac tai san dai h~ khac

Ti8n thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD.
2. va cac tal sfm dai h~ khac

Ti~n chi cho vay, mua cac cong C\l nQ'
3. eua don vi khac

Ti€n thu h6i cho vay, ban l~i cac cong C\l nQ'
4. ,cu~ don vi khac
6. Ti€n thu h6i d~u tu g6p v6n van don vi khac
7. Ti8n thu Uii cho vay, c6 ruc va lqi nhu~n dugc chia

Luu chuyin liin thulin tir hO{ltdi)ng dau lIT

ill. LlfU ehuy~o tifn tir ho~t dgog tai chinh
3. Ti€n thu til di vay
4. Ti€n chi tra ng g6c vay
6. C6 ruc, lQi nhuW1 da tra eho eM Sf!hfru

Lrru chuyin liin tllUlin. tir hO{ltdi)ng tai chinh
LlfU chuy~n ti~n thuftn trong ky (50 = 20+30+40)

. Ti~n va tlfong dU'ong ti~n dftD ky
Ti~n va tlfO'Dg dlf(mg ti~n cU6i ky (70 = 50+60+61)

K~ toan I~p

~
c...__-

Hoang Thj Thu mng BiIi Hoang Ki~u

MS TM

01

02
03
05
06

08

09
10

11

12
14
15
16
l7
20

21

22

23

24

26
27
30

33
34
36
40
50
60 5.1
70 5.1

10

Cho ky k~ toan Cho ky k@toan
k@tthuc k~t thuc

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND

119.280.864.409 128.410.711.524

31.321.781.929 29.478.823.853
(1.933.146.207) (4.061.055.693)

(12.223.445.604) (21.315.412.561)
70.852.468.621 57.431.649.759

207.298.523.148 189.944.716.882

(134.981.857.321) 366.691.993.291
(430.415.432.959) (442.532.792.816)

(80.454.012.278) (459.712.335.450)

(22.591.324.886) 8.241.148.074
(94.994.688.858) (58.790.233.643)

(111.015.156.563) (54.666.040.086)
390.000.000

(28.003.752.274) (35.116.152.916)
(695.157.701.991) (485.549.696.665) ~

"9-.....
n

(8.693.709.570) (4.307.910.767) H
IA:

114.000.000 65.454.540 NJ
_....,

(58.287.703.366) )\~

122.104.491.380

768.582.069
11.890.718.332

126.184.082.211

28.320.047.246
9.311.343.749

(24.898.768.598)

1.529.475.160.886
(975.948.370.840)
(30.166.415.854)
523.360.374.192

568.990.756.488
(328.844.39.8.172)
(42.299.966.103)
197.846.392.213

(45.613.245.588) (312.602.073.050)
332.827.989.139 971.928.962.343
287.214.743.551 659.32~

, 31 thang 7 nam 2023
Ghim dAc



TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA vA DO TID Miu sa B 09a - DNIHN
Tfutg28 - 32 ToanhHlUDTOWERs6 37 te VanLuang, B~ hanh thea ThOngtu s6 202/2014ill- BTC
pbuang Nhan Cbinb, qt$l ThanhXuful,Tp. HA N(li,Vi~tNam Ngay 22112/20I4 cua BQraj chinh

THUYETMINHBAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT GrUA NIENDO
Cho Icy k~toan k~tthuc ngay 30/6/2023· .

1. D~C DIEM HO~T DQNG CUA DO.ANII NGIII¥P

1.1 Hinh thuc SO' hfru vAn

TAng Cong ty DAu tu phat tri~n nha va do thi la doanh nghiep Nha mroc, diroc thanh l~p thea Quyet
dinh s6 08/2000IQD-BXD ngay 02 thang 6 nam 2000 cua B<)tnrong B<)Xay dung. Theo Quy~t dinh
s6 595/QD-BXD ngay 30 thang 3 nam 2006 cua B<)tnrong B<)Xay dung, TAng Cong ty D~u nr phat
trien nha va do thi chuyen sang tA chirc va hoat d<)ngthea mo hinh Cong ty me - Cong ty con tir ngay
30 thang 3 nam 2006.

Theo Quyet dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thu nrong Chinh phu da phe duy~ quy6t
dinh thanh l~p Cong ty me - T~p doan PMt tri~n Nha va do thi do TAng Cong ty D~u tu pMt tri~n nba va
do thi lam nong c6t cimg vai S\I tham gia cUa cac doanh nghi~p ho;;ttdong trong lInh Y\IC tuong d6ng
thu<)cB<)Xay d1,l11gg6m: Tbng Cong ty Xay d1,l11gHa N<)i,Tbng Cong ty Thuy tinh va G6m xay d1,l11g
("TAng Cong ty Viglacera"), Tbng Cong ty DAu tu Xay d1,l11gcAp thoat nuac va moi wOng ViQtNam
("TAng Cong ty VIWASEEN") va Tbng Cong ty Xay d\ffig B;;tchDfu-tg.Theo Quy8t djnh s6 977/QD
TTg ngay 25 thartg 06 nam 2010, Thu tuang Chinh phu da phe duy~t chuy~n Cong ty mC(- T~p doim Phat
tri~n nba va do thi thrum Cong ty Tnich nhi~m hfru h;;tnm<)tthrum vien do Nba nuac lam chit sa hiJu.

Ngay 02 thang 10 nam 2012, Thu tuang Cbinh phU dff kY Quy~t dinh s6 1428/QD-TTg v€ vi~e k~t
tMc tbi di~m hinh thanh T~p dOM PhM tri~n Nha va do thi Vi~t Nam thea quy6t djnh s6 54/QD-TTg
ngay 12 thang 01 nam 2010 cua Thu tuang Chinh phu va giao B<)truOng B<)Xay d1,l11gquy6t dinh
thanh I~p Tbng. Cong ty D~u tu phat tri~n nha va d6 thi tren ca s6 t6 ehuc ll;liCong ty mC(- T~p dOM
PhM tri~n Nha va do thi Vi~t Nam va eac dan vi tbanh vien eua Tbng Cong ty D~u tu pMt tri~n nba
va do thi truac day.

Ngay 10 tMng 10 nam 2012, B<)truOng B<)Xay dlJIlg dff kY ban hanh Quy~t djnh s6 896/QD-BXD
thanh l~p TAng Cong ty D~u tu phat tri~n nba va do thi. Theo d6, Tbng Cong ty D~u tu.pMt tri8n nba
va do tbi se ho;;tt d<)ngthea mo hinh Cong ty mC(- Cong ty con hinh thanh tren cO'So' tA ch(rc l;;tib<)
may quan ly, diSu hanh, tham muu, giup vi~c; cae chi nhanh, van phong d;;tidj~n, Ban Quan ly d\l an,
ban diSu hanh d\l an va cae dan vi phl,l thu<)c eua Cong ty mC(- T~p doan PMt tri~n nha va d6 thi
(tMnh l~p thea Quy~t djnh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010 eua Thu tuang Chinh phu).

Theo GiAy ChUng nh~ dang ky doanh nghi~p Cong ty Ttach nhi~m hfru h;;tnm<)tthanh vien (rna 56
doanh nghi~p 0100106144) thay dbi lk th(r tam (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do S6 K~ ho;;tehva DAu
tu thanh ph6 Ha N<)icAp,v6n di8u l~ eua Tbng Cong ty DAutu phM tri~n nha va do thi la 3.981 tY d6ng.

TI'\l s6 chinh: Tdng 28 - 32 Toa nba HUDTOWER s6 37 U Van Luang, phuOng Nban Chfnh, qu~
Thanh Xuan, thanh ph6 Ha N<)i.

11



TONG CONG TY DAu TU PDA T TRIEN NIIA vA DO TID Miu s6 B 09a - DNIHN
TfuIg28 - 32Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luong, B~ hanh theo Thong tu s6 202/2014ffT- BTC
ph/rbngNhan Chinh,ql$ ThanhXuan, Tp. HitNQi,Vi~tNam Ngity 22112/2014 eua BQrai chinh

T~,:!, ~ BAo cAo TAl CHINHHQP NHATGrUA NIENDQ (TIEP THEO)
Ch~ Icy ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va hoat dQogchioh

Theo GiAyclnmg nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty Trach nhiem htru han mot thanh vien (rna s8
doanh nghiep 0100106144) thay d8i Ifillthu tam (08) ngay 04 thang 11 narn 2022 do 8<1K€ hoach
va DAuill thanh ph8 Ha Noi dp, v6n di~u 1~cua Tong Cong ty DAuill Phat tri6n Nha va Do th] la
3.981 tY d6ng. .

Nganh ngh~ kinh doanh cua T6ng Cong ty bao g6m:

• Kinh doanh BAtdong san, quyen sir dung d~t thuoc eM So' htru, chu Slr dung hoac di thue:

• DAu tu va phat tri~n nha, kinh doanb nha a, b~t dong san, cac khu dan cu, khu do thi,
khu cong nghiep;

• Cho thue van phong lam viec,

• Tu vAn,moi gici, dAugia b~t dong san, d~ugia quy~n sir d\lllgd~t, kinh doanh cac dich V\l vS
b~t dong san;

• Tu v~n thi~t k~ va t6ng thAuill vAnthi~t k~ cac dl! an dAutu, xay d\Il1gnha va cong trinh ley
thu~t h~ tAngdo thi, khu cong nghi~p;

• Thi eong xay I~p, t6ng thAutbi cong xay l~p cac eong trinh dan dl,mg,eong ngbi~p, giao
thOng, thuy 19'i,buu chinh vi~n thOng, eong trinh Icy thu~t, h~ tAngdo thi, khu eong nghi~p,
eong trinh duang day, tr~m bi~n ap;

• San xu~t, kinh doanh, xu~t nh~p khAucae lo~i v~t tu, v~t li~u xay d\Il1g,thi~t bi cong ngh~
v~t li~uxay d\Il1g;

• Quan ly khai tMc dieh V\l t6ng hqp cae khu do thi, khu dan eu, khu cong nghi~p, khu du Iich;

• Kinh doanh kho, bai;

• T6 chue nghien cUukhoa hQe,Ungd\lng va chuy~n giao eong ngM;

• Dao t~o phat tri~n n,gu6nnhan ll!c chuyen nganh v~ b~t dong san va xay d\Il1g(chi ho~t dong
khi dugc ccrquan Nha nuae co thfun quy~ncho pbep);

• X~t nh~pkhAulaodong(chiho~tdongkhi dU9'eC(J quanNha nuae co thfun quy8nchopbep);

• Dich V\ltai chinb, ngan bang (chi ho~t dong khi duge ccrquan Nba nuae co thArnquy~n
eho phep);

• D~i Iy bao hi~m;

• Kinh doanh 1ftbanh du lich !rong nuac va qu6c t~.

Ho~t d<)ngehinh cua T6ng Cong ty trong Icy: DAu tu va phat tri6n nha, kinh doanh nhA 0, b~t
dong san, cae khu dan cu, khu do thi va fhi cong xay l~p cae eong trinh.

1.3 Chu kY sao xuit, kioh doanh thOog thuOng

Chu kY san xu~t kinh doanh cua ho~t dong kinh doanh b~t dong san eua T6ng Cong ty til thai di6m
xin giclYphep dAuill,thl,Tchi~n giai pbong m~t b~ng, xac dinh ti~n Slr dvng d~t, xliy dt;mgccrban
cho d~nthai di~mhoan tbi~n.
Chu kY san xu~t kinh doanh eua ho~t dong xay lip eua T6ng Cong ty phv thuoe vao tung hQ'pdlmg,
dl,Tan rna T6ng Cong ty thl,Tehi~n.
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIENNHA vA DO THI Miu s6 B 098 - DNIHN
Tfutg28 - 32Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le VanLuong, B~ hanh theo Thong tu s6 202/20 141TT - BTC
phu<'mgNhanChinll,qt$l ThanhXuan, Tp. HaNQi,Vi~tNam Ngay 22112/2014 cua B{)Hi chinh

~ "", _.c. _ I ,,-_ _ .c.THUYET ~ BAO CAO TAl CHINHHQ'P NHAT GIDA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

1.4. cAu true doanh nghi~p

Tai ngay 30/6/2023, T6ng, Cong ty co cac Cong ty con, Cong ty lien k8t va don vi true thuoc nhu sau:

Cae Cling ty con, Cling ty lien kit:

Congtv Con
Cong ty C6 phk BAu nr va xay dung HUD I° Hoat dong chinh

Thirong mai dich vu, kinh
doanh bAtdQng san
Xay dung va kinh doanh
BAtd,Qngsao
Xay dung va kinh doanh
BAtdQng san

BAu nr va xfty dung
Bgu ttr bAtdQng san

Cong ty C6 phArrBAu nr Phat trien Nha HUD2

Cong ty C6 phan BAu nr va xay dung HUD3

Cong ty C6 phAnBAu nr va xay dung HUD4
Cong ty C6 phArrBAu nr Phat triSn Nha va do thi
HUD6
C6ng ty C6 phAnBAu nr PMt tri~n Nba va do tbi
HUD8
Cong ty C6 phArrBAu tu Phat triSn Nha va do thi
HUD Sai Goo (HUD9)
Cong ty C6 phArrTu vAndAutu va xay d\ffig
HUDCIC
Cong ty C6 phArrBAu tu va Phat tri8n BAtdQng
sanHUDLAND
Coog ty C6 phArrPhat triSn Nha va do thi HUD
Nha Trang
Cong ty TNHH MTV Dich Y\l nha a va khu do
thi HUDS
Cong ty C6 phk BAu tu Phat tri8n Nha va do thi Kinh doanh b~t dQng san
HUDSE

Thi cong xay I~p,kinh
doanh Bkt dQng san
Tu vAn, thi eong xay I~p,
kinh doanh nha 6

I

Tu v~n xay d\ffig, thi eong
xayl~p
Phat triSn khu dan eu va
khu do thi m&i
Xay d\ffig va kinh doanh
B~t dQng san

I ,
Kinh doanh bat dQng san

Cong ty C6 phArrBAu tu Tam Bao Kinh doanh san golf va
b~t dong sim
Kinh doanh bAt dQng san

I
Cong ty C6 phArrnAu tu xay d\ffig do thi Vi~t
Nam (VINAUIC)

Diu hl'vao Cong tv lien doanh lien k~t
Cong ty Lien doanh Vinapon Cho thue can hQ

va van phOng

QUlin ly khu du lich
Kinh doanh pAt dQng san

Cong ty C6 phAnKhach s~ va du lieh Bao Vi~t
Cong ty C6 phArrSai Gon - R~ch Gia

l3
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TONG CONG TY DAu TU pnAT TRIEN NIIA vA DO THJ M§u sa B 098 - DNIHN
T§ng28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 L€V1mLuong,' Ban hanh thee Thong til s6 202/20 14/TT- BTC
phuOngNbanChfnh,qt$l ThanhXuan,Tp. HaNQ~Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua BQHi ehfnh

THUYET MINH BAO CAO TAI cHiNH HQP NHAT GrUA mEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k€ t011nk€t thuc ngay 30/6/2023

1.4. C~u true doanh nghi~p (Ti~p theo)

Cdc Ban quiin Ij, dun viphI!-thu9c:

- Ban Quan Iy du an s6 1: CT3 Khu do thi Van Quan, Ha Dong, Ha NOi;
- Ban Quan Iy du an s6 2: Khu do thi moi Ball dad Linh Dam, phtrong Hoang Liet, quan Hoang Mai, Ha NQi;
- Ban Quan.ly dir an s6 5: S6 7 Ba Trieu, plurong Nghia Tranh, thanh ph6 Quang Ngai;
- Ban Quan ly dir an s6 6: S6 33 duong Van D6n, Phuoc Hoa, Nha Trang
- Ban Quan Iy du an s6 8: dirong NguySn Vart Cir, ~p My Hao 2, xii Chanh My, thi xii Tho DAuMot,

Binh Duong;
- Ban Quan Iy du an s6 9: 159 Dien Bien Phu, phuong 15, qu~ Binh Thanh, thanh ph6 H6 CWMinh;
- Ban Qulin ly du an s6 11: 430 Ngo Gia Tv, Phuong Dire Giang, Long Bien, Ha Noi;
- Ban Qulin ly du an s6 12: then Dai BM, xii Dai Thjnh, huy~n Me Linh, Ha Noi;
- Ban Di~u ph6i va Quan Iy dvan Khu dan tu s6 5: LO B, Khu quy ho~ch 12A, Tri~u Vi~ Vuang,

PhuOng 4, thanh ph6 Da 4t. .
- Ban Quan Iy dv an Hi~p Binh Phuac: s6 30 dubng s6 3 Khu do thi V~ Phuc, phuOng Hi~p Binh

Phuac, qu~ Thi'i Due, tp H6 Chi Minh.
- Ban Qulin Iy dV an BUD TOWER, Tkng 28 taa nba HUDTOWER, 37 Le Van Luong, Ha NOi;
- Chi nhanh Mi~n Nam, 159 Di~n Bien PM, phuOng 15, qu~ Binh Th~nh, thanh ph6 H6 chi Minh;
- Chi nhcinh Mi~n B~c, Tkg 1-2, taa nha 21', Ph6 Kim D6ng, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai,

thanh ph6 Ha NOi.
Ngay 23/~/20~3, Hoi d6n~ thimh yien cua, T6ng Cong ty dii co Nghi qU?'~t s6 336INQ-~TV v6
vi~c chuyen doi rno hinh to chuc bo may ke toan pMn tan sang mo hinh to chuc bo may ke toan t~p
trung ill ngay 01/7/2023. Sau thai di~m nay, 02 chi nhcinh h~ch toan thea ch~ do bao s6 v~ TAng
cong ty. Bao cao tai chinh 6 thang d~u nam 2023 cua 02 chi nhanh la .bao cao tai chinh cudi cung
do 02 chi nhcinh I~p. Cac sd li~u tAng hqp illbao cao cua 02 chi nhanh t~i thai diSm ngay 30/6/2023
se duqc TAng Cong ty ti~p U)Cra soat, xiI ly va thanh quy~t toan vai cac ca nhan, t6 chuc co lien
quan trong 6 thang cudi nam 2023 va duQ'Cc~p nh~t phlin cinh trvc ti~p tren Bao cao tai cWnh cua
Cong ty rntt.

#
'I'~./
CI
1

KI!
i"

1.5. Tuyen b6 v~ kha nang so sanh thOng tin tren Bao cao tai chinh hc;rpnh~t

T6ng Cong ty ap dl,lngnh~t quan cac chinh sach k~ toan theo Ch~ dOk~ toan doanh nghi~p ban hanh
kern thea Thong tu s6 200/20141TT1BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu sd 53/20161TT- BTC
ngay2113/2016 sua d6i, b6 sung mot s6 di6u eua Thong tu s6 200/20141TT- BTC ngay 22/1212014 do
BOTat chinh ban hanh, do do, thong tin va sd li~u trinh bay tren Bao cao tai chinh hqp nh~tgiua nien do
la co thS so sanb duQ'c. I

2. KY KE TOAN, DON VI TrEN T~ SUDVNG TRONG KE TOAN

Ky k~ toan

Ky k~toan nam CllaT6ng Cong ty b~t dftuillngay 01 thang 01 va k~t thuc van ngay 31 thang 12 hang nam.
Bao cio tai chinh hqp nhAtgifranien dOella T6ng Cong ty duqc I~pcho k:Y k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2023

Don vj ti~n t~ sir d\lng trong k~ toan

Bao cao tai cWnh hqp nhit gifra nien dO kern thea duQ'c trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND)
I
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TONG CONG TY DAU TU pHA T TRIEN NHA vA DO THI Miu sa B 09a - UNIHN
TAng28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 LeVan Luong, S:m hanh theo Thong ill s6 202/20 14rrT - BTC
phuang Nhan:Chinh,ql$l ThanhXuan,Tp.HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua B§ rai chfnh

THUYtT MINH BAo cAo TAI cHiNH HQ'PNllA.T onr AmEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

3. CHUAN MVc vA CRE DQ ICE ToAN AP DVNG

Ch~ ciQ k~ toaD ap dyDg
T6ng'Congty ap dung Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam diroc ban hanh kern thea Thong tu
s6 200/20141TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2Q14 do Bo Tai chinh ban hanh va Thong tu s6
53/2016/TI- BTC ngay 21/3/2016 sua d6i, b6 sung mot s6 di6u cua Thong tu s6 200/20141TT
BTC ngay221l2/2014.

'fuyeD· ba v~ vi~c tuaD thii ChUjD muc k~ toan va Ch~ dQ k~ tOlID
I. ,. ,. ,

Ban Tong Giam doc Tong Cong ty dam bao da tuan thu ddy du cac Chuan muc ke toan Vi~t Nam
va Cti~ do k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam dli dircc ban. hanh va eo hieu luc lien quan dBn viec l~p
va trinh bay Bao eao tai chinh hQ'pnh~t eho kY kBtoan kSt tMc ngay 30/6/2023.

4. cAc cHiNH sAcH ICE ToAN AP D1)NG
I

CO'sO' I~p Bao cao tai chiDh hQ1>Dh~tgifra meDdQ

Bao dao tai chinh hgp nhftt gifra nien dQ kern thea duQ'c trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND),
thea nguyen titc gia g6c va phil hgp vai eac chu§n ml,lc kB toan Vi~t Nam, ChS 00 k~ toan doanh
nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh pMp ly co lien qUlin dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao
tai chinh hgp nhftt gifra nien do.

Bao cao tai ehinh hgp nhAt gifra nien do eua T6ng Cong ty dUQ'e l~p phil hgp vai Thong tu
202/20141TT-BTC ngay 22112/2014 cua BO Tai chinh v8 Huang dfin phuong phap l~p va trinh bay
Bao eao tai chfnh hgp nhftt gifra nien do, Cl,l th~:

Bao cao tai chinh hgp nhAt gifra nien do bao g6m Bao cao tai chinh cua T6ng Cong ty va Bao cao
tai chinh gifra nien do cua cac Cong ty do T6ng Cong ty ki~m soat (cac Cong ty con) dUQ'el~p cho
Icy k~ toan kSt thuc ngay 30/6/2023. Vi~c ki~m soat nay dl;lt duQ'c khi Cong ty co khi nang ki~m
soat cac chinh sach tai chinh va hOl;ltdong cua cac Cong ty nh~ dfru tu nhk thu duQ'c lQ'ifeh tU
hOl;ltdong cua cac Cong ty nay.

K~t qua hOl;ltdong kinh doanh cua cac Cong ty con duQ'c mua ll;liho~c ban di trong Icy duQ'c trinh
bay trong Bao cao KSt qua hOl;ltdong kinh doanh hQ'PnhAt gifra nien dO ill ngay mua ho~c cho dSn
ngay ban khoan dAu tu a Cong ty con do.

Tron~ trucmg hQ'p cAn thiSt, Bao cao tili chinh cua cac Cong ty con duQ'c di8u chinh d8 cae ehinh
sach k~ toan duQ'c ap dl,lng tl;liT6ng Cong ty va cac Cong ty con la gi6ng nhau.

TAt cit cac nghi~p Vl,l va s6 du gifra cac Cong ty trong cilng T6ng Cong ty duQ'c IOl;lib6 khi hgp nh~t
Bao cao tai chinh.

LQ'i fch eua c6 dong khong ki~m soat trong tai san thuAn cua Cong ty con hgp nh~t duQ'c xac dinh la
mQt chi tieu rieng bi~t tach kh6i phAn v6n chu sa hfru cua c6 dong eua Cong ty m~. LQ'i ich cua c6
dong khong ki~m soat bao g6m gia tri cac lQ'iich cua c6 dong khong ki~m soat tl;lingay hgp nhAt
kinh doanh ban dAu va phAn lQ'iich cua c6 dong khong ki~m soat trong SIJ bi~n dong eua t6ng vdn
e~u sa hfru k~ ill nga~ hgp nhit kinh ~oanh. Cae khoan.16 pMt si~ tl;liCong ty con ph~i duQ'c phan
bO tuang ling vai phdn sa hfru ella eo dong khong kiem soat, ke ca truemg hgp so 16 d6 Ian han
phAn sa hOu cua c6 dong kh6ng ki€m soat trong tai san thuAn cua Cong ty con.

Bao <iaotai chinh hgp nhAt gifra nien dOcho Icy k~ toan k~t thue ngay 30/6/2023 duQ'chgp nhit tren
co sa Bao cao tM chinh t6ng hgp gifra nien do cua Cong ty m~ la T6ng Cong ty DAu tu PMt tri~n
Nha va Do thi, cac Cong ty con: Cong ty CP DAu tu va xfty dl,fI1gHUDI 0, C6ng ty CP DAu tu Phat
triBn Nha HUD2, Cong ty CP DAu tu va xay dl,fI1gHUD3, Cong ty CP Dau tu va xay dl,fI1gHUD4,
Congl ty CP Dfru tu PMt tri~n Nha va do thi HUD6, C6ng ty CP Dau tu Phat triBn Nha va do thj
HUn8, Cong ty CP DAu tu PMt tri~n Nha va do thj HUD Sai Gon (HUD9), Cong ty CP Tu vAn
dfru u:r va xdy dl,fI1gHUDClC, Cong ty CP Dfru tu va Phat tri€n BAt dong san HUDLAND, Cong ty
CP DAutu Phat tri€n Nha va d6 thi Nha Trang, Cong ty TNHH NN MTV Dieh Vl,l nhit a va khu do thi
HODS, C6ng ty CP DAu tu Phat tri~n Nha va Do thi (HUDSE), Cong ty CP Dfru tu Tam Dao, Cong
ty CP DAu tu xdy dl,lI1gdo thi Vi~t Nam (HUDUlC).

....
Q

~I
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TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA vA DO TIIJ Miu s6 B 09a - DNIHN
Tkg28 -32 ToanhllHUDTOWERs637 U Van Luang, Ban hanh theo Thong tus6 202/2014fIT- BTC
phuOngNMnChinh,ql$ ThanhXufuI,Tp. HaNQi, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ella BQHichfnh

THUYt~ MlNI!BAo cAo TAl cHiNH HQP NHATGIirANIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy ke roan ket thuc ngay 30/6/2023

4. cAc CHiNH sxca ICEToANAP Dl)NG (Ti~p theo)

U6'c tinh k~ toan

Vi~e I~p Bao cao tai chinh hop nhAt gitta nien dQ twill thu thea cac Chuan mire k~ toan Vi~t Nam,
Ch~ dQ k~ toan doanh nghiep Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n vi~c I~p
va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhdt gitta nien dQ yeu du Ban T6ng Giam d6c phai co nhtrng
uoc tinh va gia dinh anh huang d~n s6 lieu Bao cao vS cong no, tai san va vi~c trinh bay cac khoan
cong no va tid san tiem tang tai ngay l~p Bao cao tai ehinh hqp nh:h gifra nien dQ cling nhu cac s6
li~u Bao cao, v8 doanh thu va chi phi trong su6t nam tai ehinh. KSt qua ho~t dQng kinh doanh thge
tS co thS khae vai cae uae tinh, gia dinh d~t ra.

Cac lo~i tY gia ht3idoai ap dl}ogtrong k~ toao

D6i vai cae nghiep vu ph:it sinh bAng ngoai te

Cac nghi~p Vl,lphat sinh bAng ngo~i t~ duge quy d6i theo tY gia ap dl,lng t~i thai diSm phat sinh
nghi~p Vl,l,ehenh I~eh tY gia pM! sinh ill cac nghi~p V\l nay duge ghi nMn la thu nMp va chi phi tai
chinh trong Bao eao KSt qua ho~t dQng kinh doanh gifra nien dQ.

Danh gia lai cae khoan muc ti8n te eo g6c ngoai te tai thai diSm 1ap Bao cao tai chinh hop nbit giua
nien do

Cae khoan v6n bAng ti8n co g6e ngo~i t~ dugc pharr lo~i la tili san (Ti8n, Ng pMi thu, ... ): Danh gia
I~i thea tY gia mua vao eua cac Ngarr hang TMCP T6ng C6ng ty giao dieh t~i ngay 30/6/2023.
(i) Cae khoan v6n bing ti8n co g6e ngo~i t~ duge pharr lo~i la ng pMi tra (Phai tra nguai ban,

vay, ..): Danb gia l~ thea tY gia ban ra cua cae Ngarr hang TMCP T6ng C6ng ty giao ~ch ~
ngay 30/6/2023.

Chenb I~eh tY gia ph:it sinh illvi~e dcinh gia l~i duge kSt chuy~n vao tai khoan Chenh l~eh tY gill-
413, s6 du tai khoan nay se dugc k~t chuy~n vao Doanh thu ho~e chi phi tai ehinh t~i thai di~m li;ip
Bao eao tai ehinh hqp nhAt.

Nguyen t~c ghi oh~o ti~n va cac khoao tU01lgdU01lgti~n

TiSn ~a<?g6m ti8n m~t, ti8n gui ngarr hang.

Cae khoan tuang duang ti8n la cac khoan dAu tu nglin h~ co thai h~n thu h6i ho~c dao h~ kh6ng
qua J tMng k~ tu ngay mua, dS dang chuy~n d6i thilnh mQt lugng ti6n xac dinh cling nhu khong co
nhiSu rui ro trong vi~e chuy~n d6i thanh ti8n.

Nguyen t~c k~ toan cac khoao diu tu tai chinh

Cac khoan dAutu nb giG:dSn ngay dao han

Cac khoan dAu tu nfun gift dSn ngay dao h~n bao g6m cac khoan ti6n glri ngarr hang co ky h~ (bao
g6m ca cac lo~i tin phiSu, Icy phiSu), trai phiSu, c6 phiSu uu dai ben philt hanh bit bUQcphai mua
I~i t~i mQt thai di~m nhAt dinh trong tuang lai va cae khoan cho vay nAm giu dSn ngay dao h~n vai
ml,lc dich thu lai hang Icy va cae khoan dAu tu nim gifr dSn ngay dao h~n khac.

Cac khoan dAu tu nAmgifr dSn ngay dao h~ dugc ghi nh~n thea gia g6c va dugc xac dinh thea gia
tri. hqp ly din Cll vao kha nang thu h6i eua khoan dAu tu.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO TID Miu sa B 09a - DNIHN
TfuIg28 - 32 ToanhaHUDTOWERs637 LeVan Luang, B~ hanh thea Thong tu s6 202/2014!IT- BTC
phuOngNhan Chinh,qt$l ThanhXuan.Tp. HaN(li,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH H<}PNHAT G:rUA NIEN DQ (TrEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

4. cAc CHiNH sxcn KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan cac khoan diu tv tid chinh (Ti~p theo)

T~t ca cac khoan dAunr diroc phan loai la cac khoan muc ti6n t~ co g6c ngoai t~ se diroc danh gia
lai thea tY gia giao dich thuc tS tai thai di~ml~pBao cao tai chinh hop nhfttgiira men dQ.

Cac khoan cho vay

La cae khoan cho vay theo khS iroc gitra cac ben nhirng kh6ng diroc giao dich mua, ban tren thi
tnrong nhu chimg khoan,

T~t ca cac khoan cho vay duoc phan loai la cac khoan muc ti6n t~ co g6c ngoai t~ se duoc danh gia
l?i thea tY gia giao dich thlJc t~ t?i thai di~ml~pBao cao tai chinh hqp nhfttgifra nien dQ.

DlJ phOngcac khoan cho vay kho doi duqc l~p cho tirog khoan cho vay kho doi din cu vao thm
gian qua h?n tfa nq g6c thea cam kSt nq ban dAu(kh6ng tinh d~n vi~c gia h?J1nq gifra cac ben),
ho~c can cu vao muc t6n th~t dlJkiSnco th~ xay fa.

Cac khoan dAutu vao C6ng ty lien doanh lien k~tva d~u tu khac

• DAutu vao C6ng ty lien kSt, lien doanh: Cac khoan d~u tu vao C6ng ty lien k~t, lien doanh rna
trong do T6ng C6ng ty Coanh huang dang k~duqc trinh bay thea phuong phap v6n chu sa hfru.

• Cac khoan phan ph6i lqi nhu~n rna T6ng Cong ty nh~ duqc tu s6 lqi nhu~n luy kScua cac Cong
ty lien kSt sau ngay T6ng C6ng ty n~rn quy6n ki~rn soat duqc ghi nh~ vao kSt qua ho?t dQng
kinh doanh trong Icy cua T6ng Cong ty. Cac khoan philn ph6i khac duqc xem nhu phAnthu hc3i
cac khoan d~u tu va duqc trl:r vao gia tri d~u tu.cac khoan dAutu khac: Duqc ghi nh~ thea
phuong phap gia g6c.

Dl!' phong tan thtit cac khoiin dau tU'

DlJ phOnggiam gia ctia cac khoan d~u tu vao Cong ty lien doanh, Cong ty lien kSt duqc th\fc hi~n
khi co bfutg chUng chic chin cho th~y S\fsuy giam gia tri cua cac khoan dAutu nay t~i ngay k8t
thuc men dQk~ toano '

Nguyen tic k~ toan nQ'phai thu

Nq phai thu la s6 ti6n co th~ thu h6i cua khach bang ho~c cac d6i tuqng khac. Nq phai thu Guqc
trinh bay thea gia tri ghi s6 trl:r di cac khoan dlJphOngphai tho kho doi.

D\fphong nq phii thu kho doi duqc daub gia va xem xet l~pcho nhfrngkhoannq phai thu aa qua mm
thanh toan va g~p kho khan trong vi~c thu h6i, ho~c cac khoan nq phai thu rna nguai nq kho co khi
nang thanh toan do bi thanh Jy, pha san hay cac kho khan tuong t1,l.

Nguyen tic ki toan hang tan kho

Hang t6n kho duqc xac dinh tren C(J s6 gia g6c, trong wang hqp gia g6c hang t6n kho cao hon gia tri
thuAnco th~th\fChi~nduqc thi phai tinh thea gia tri thuAnco th~ th\fchi~nduqc. Gia g6c hang t6n kho
bao g6m chi phi nguyen v~t li~utr1,lcti8p, chi phf lao dQngtr1,lctiSpva chi phi san xuAtchung, nSuco,
d~co duqc hang t6n kho 6 dia di~rnva tI1mgthai hi~n~i. Gia tri thuAnco th~thlJChi~nduQ'cduqc xflc
diM bfutggia ban uoc tinh trl:r cac chi phi d~ hoan thanb cting chi phi ti~p thi, ban hang va pharrph6i
pMt sinh.Hang t6nkho duqc h~chtoan thea phuong phap ke khai thuang xuyen.

DlJ phong giam gia hang tbn kho cua T6ng C6ng ty duqc trich l~pkhi co nhfrng bing chUngtin c~y
v~S\fsuy giam ctia gia tri thuAnco th~ th\fc hi~nduqc so voi gia g6c cua hang t6n kbo.
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TONG CONG TV DAu TIfPIlAT TruEN NHAvA DO TID Min s6 B 09a - DNfHN
Tftng28 - 32 ToanhaHUDTOWER5(} 37 Le Van Luang, B~ hanh thea Thong nr 56202/2014nT- BTC
phuOngNh§n Chinh,q$l ThanhXuful,Tp. HitNQi,Vi~tNam Ngity 22!l2/20 14 eua BQHi chfnh

THUYET MINHBA.OcA.o TAl CHiNn HQP NHAT GIUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan k€t thuc ngay 3 0/612023

4. cAc cHiNn SACHKE ToAN AP Dl)NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan va khAu hao Tal san cB djnh hfru hinh va vo hinh

Tai san c6 dinh hiiu hinh ducc kh~u hao thea plurong phap duong thang dira tren thai gian hiiu
dung uoc tinh. Thai gian kh~u hao cu thS nhu sau:

ThOi gian khiu hao

Nha xuong va v~t ki€n true
May moe va thi8t bi
Thi~t bi van phong
Phuong ti~n v~n tai

S8nam
20 - 50
03 - 09
03 - 05

06

Tai san c6 dinh khac la gia tri cac du an T6ng Cong ty thi cong tic nguon v6n Ngan sach Nha mroc
c:1pva se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha N(>isau khi dir an hoan thanh va diroc phe duyet quy8t
toan v6n dAu tu vai Thanh ph8 bao g6m: DIJ {m clra 0 Phfa Nam va DIJ an DUCmgquanh h6 Linh
Dam giai do~n I&II. Do v~y, T6ng Cong ty khong th\lc hi~n tr.ich kh~u hao.

Khi tai san c6 djnh dugc ban hay thanh ly, nguyen gia va kh~u hao liiy k€ dugc xoa s6 va b~t IcY khoan lai,
16nao pMt sinh do vi~ thanh Iy d~u dugc tfnb VaGthu nh~p khac hay chi phi khac trong kY:
Nguyen tic k~ toan va khAu bao Tai san cB dinb vo hinb

Quy~n su: dl,lng d~t: La toan b(>cac chi phi thlJc t8 T6ng Cong ty da chi ra co lien quan trl,I"cti8p t&i
di~n tich d~t sir dl,lng, baa g6m: ti~n chi ra dS co quy8n su:dl,lng d~t, chi phi cho d@nbu, giai phong
m~tb~ng, san 111pm~t bkg, I~phi truac b~ ...

TSCD vo hinh la Quy8n su: dvng d~t co thai h~ xac dinh dugc khllu hao thea phuang phap dUCmg
th.lng dlJa tren thai gian hi~u IlJc cua gi~y chUng nh~ quy~n su: dl,lng d~t. TSCD vo hinh hi qny~n
sU:dl,lIlgdllt khong thai h~ dugc ghi nh~ thea gia g6c va kbong tinh kh~u hao.

Tai san c6 dinh vo hinh lil phAn m@mtin hoc thS hi~n thea nguyen gia tru: hao mon lily k8, kh~u hao
thea phuang phap dUCmgth~ng, thai gian khAu hao tic 2 - 3 nam.

Nguyen tic k~ toaD va khAn hao Bit dQDgSaDdiu til

B~t d(>ngsan dAu tu bao g6m quy@nsir dl,lng dllt va nba xuang v~t kiSn trUc do T6ng Cong ty nb
giu nhk ml,l.cdich thu Igi tic vi~c cho thue ho~c cha tang gia dugc trinh bay thea nguyen gia trir
gia tri hao mon lay kS.

Nguyen gia cua b~t d(>ng san dAu tu bao g6m toan b(>cac chi phi (tiSn va tuang duang tiSn) rna
T6ng Cong ty be ra ho{ic gia tri hgp Iy cua cua cac khoan khac dua ra trao d6i d€ co dugc bAtd.(>ng
san dAu tu tinh tai thai diSm mua hO{lcxay dlJIlg hoiln thanh B~t d(>ngsan dAu tu do .

. Cac chi phi lien quan d~n Bllt d(>ngsan dAu tu pbat sinh sau ghi nh~n ban d~u phai dugc ghi nb~ la
chi phi san xu~t, kinh doanh ttong IcY, trU: kbi chi phi nay co kha nang ch~c chfuJ lam cho B~t dqng
san dAu tu ~o ra Igi ich kinh t8 trong tuang lai nhieu han muc ho~t dqng dugc daub gia ban dAn thi
dugc ghi tang nguyen gia B~t d(>ngsan dAu tu.

Nguyen t~c k~ toaD va khiu bao Bit dQng san diu fir

B~t d(>ngsan d~u,tu cho thue dugc kh~u hao !heo phu?"Dgphap dUCmgthfuJ~ dlJa tren thm gian hfru
dl,lng uac tinh. Tong Cong ty kbong trich khau hao doi vai bat d(>ng san dau tu cha tang gia. Thai
. gian huu dl,lIlguac tinh, Cl,l th~ nhu sau:

S6naID
Nhil cua va v~t kiSn trUc 20- 50

Thanh ly: Lai va 16 do thanh Iy bit d(>ngsan d~u tu dugc xac dinh b~ng s6 chenh l~ch giua s6 tien
. thu thuAn do thanh.ly vai gia tri con l~i cua bllt d(>ngsan d§u tu va dugc ghi nh~n la thu nh~p hO{lc
chi phi trong Bao cao KBt qua ho~t d(>ngkinh doanh hgp nh~t giua nien d9 .
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TONG CONG TY BAu TUpHAT TRIEN NHAvA DO TID Miu sA B 09a - DNIHN
T§ng28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37U Van Luong, B~ hanh theo Thong nr s6 202/20 141TT- BTC
phuongNban Chinh,qt$l ThanhXuful,Tp. HaNQ~Vi~tNam Ngay 22112/2014 euaB(lHichinh

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'PNIlAT GWA mEN DQ (TIEPmEO)
Cho Icy kStoan kSt thuc ngay 30/6/2023 .

4. cAc cHiNH sxca ICEToANAP DT)NG (Ti~ptheo)
Nguyen tlic k~ toan chi phi tra trmrc

Chi phi tra truce phan anh cac chi phi thuc tS dli phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua hoar
dQngsan xuAtkinh doanh cua nhieu Icy kS toan va viec kSt chuyen cac khoan chi phi nay van chi
phi san xuAtkinh doanh cua cac Icy kStoan sau.

Chi phi tra tnroc: dugc ghi nh~ thea gia g6c va diroc phan loai thea ngan han va dai han tren Bang
can d6i kStoan hop nhAtgitra nien dQcan cir van thai gian tra tnroc cua tirng hop d6ng.

Chi phi tra tnroc duoc phan b6 thea plnrong phap duong thang thea thai gian sir dung hfru fch
nhung kh6ng qua 3 nam.

Nguyen tlic k~ toaD Chi phi xay d\fDgcO'ban dO-dang

Cac tili san dang trong qua trinh xay d\I11gphvc vv mvc dich san xuAt, cho thue, quan tri ho?c cho
bAtIcymJ,lcdich nao khac dugc ghi nh~ thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich vv va chi
phi lliivay co lien quan phil hgp vai chinh sach kS toan clla Cong ty. Vi~c tinh khAuhao clla cac tai
san nay dugc ap dVnggi6ng nhu vai cac tai san khac, b~t d~u ill khi tm san a van tn;mgthai sfut
sang Slr ~vng.

Nguyen dc k~ toan NC!ph:ii tra

Cac khoan ng phai tra dugc thea d5i chi tiSt thea Icy h~n phai tra, o6i tugng phai tra, lo~i nguyen t~
phai tra va cac ySu t6 khac thea nhu c~u quan ly clla C6ng ty.

Cac khoan ng phai tra bao g6m phai tra nguai ban, phai tra ng vay, cac khoan phai tra khac Iilcac
khmln ng phai tra dugc xac dinh g~ nhu ch~c ch~ v~ gia tri va thai gian va dugc ghi nh~ khong
thAphan nghla vv phai thanh toan, dugc phan lo~inhu sau:

• Phai tni nguai ban : g6m cac khoan phai tra mang tinh chAtthuong m~i pMt sinh tir giao dich
mua hang bOa, dich vv, tai san gifra T6ng Cong ty va nguai ban (la don vi dQc l~p vai Tbng
C6ng ty, g6m ca cac khoan phai tra gifra C6ng ty m~ va Cong ty con, Cong ty lien doanh, lien
kSt). Khoitn phai tra nay g6m ca cac khoitn phai tni khi nh~p khftuthong qua nguai nh~ uy thac
(trong giao dich nh~p khftuuy thac).

• Phiti tra khac g6m cac khoan phai tra khong mang tinh thuang m~i, kh6ng lien quan dSn giao
dich mua ban, cung cAphang hoa dich vv.

Nguyen tlic ghi nh~n vay va nC!phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan ti8n vay, ng thue tiii chinh, khong bao g6m cac khoan vay duai hinh thuc phat
hanh trai phiSu ho~cc6 phiSuuu dai co di8u khoan bit bUQcben phat hanh phai mua l~i t~i mQt
thai diSmnhAtdinh trong tuong lai.

T6ng C6ng ty thea d6i cac khoan vay va ng thue tai chinh chi tiSt thea timg d6i tugng ng va phan
lo~ing~ h~n va dai h~ thea thai gian tra ng.

Chi phi Wlnquan tn,rctiSpdSn khoan vay dugc ghi nh~ 'vao chi phi tiLi chinh, ngo~i trir cac chi phi
pMt sinh ill khoan yay rieng cho mt;Jcdich d~u tu, xay d\fllg ho?c san xuAttlii san do dang thi duQ'c
v6n hoa thea ChuAnffi\fC KStoan Chi phi di vay.

Nguyen tlic ghinh~n va van bOa cac khoan chi phi divay

TAtca cae cbi phi Hiivay dugc ghi nh~ vao Bao cao KSt qua ho~t dQngkinh doanh khi phat sinh,
trir khi dugc v6n hoa tbeo quy dinh cua ChuAnmuc kStoan "Chi phi di vay".
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1- TONG CONG TY DAu ropIlAT TRIEN NHAvA »0 THI Miu sa B 09a - DNIBN
Tikg 28 - 32 Toa nha l:IUDTOWERs6 37 Le VanLuong, B~ hanh thea Thong tu s6 202/2014fIT- BTC
phuangNhan Chinh,qu~ ThanhXuan,Tp. HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua BQTai chinh

TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT GrUA MEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k8t thuc ngay 30/612023

4. cAc cHiNH sxcu KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n chi phi pha] tra

Cac khoan chi phi thuc t~ chua chi nhtrng dircc trich truce van chi phi san xuat, kinh doanh trong
Icy d~ dam bao khi chi phi phat sinh thirc t~ khong gay dot bi~n cho chi phi san xuat kinh doanh tren
co sa dam bao nguyen tic phu hop gitra doanh thu va chi phi.

T6ng Cong ty ghi nh~n chi phi phai tra thea cac noi dung chi phi chinh sau:

• Trich tnroc chi phi Hiivay;

• Trich tnroc Chi phi cac dtr an theo suat dAunr hoac thea dtr roan cua cac du an kinh doanh bat
dong san .

•
Nguyen tic va plnrong phap ghi nh~n cac khoan d11phong phai tra

Gia tri diroc ghi nhan cua mot khoan du phong phai tra Ia gia tri diroc iroc tinh hop Iy nhdt v~
khoim ti~n se phai chi d~ thanh toan nghia V1,l ng hi~n t~i t~i ngay k~t thuc Icy k~ toan ho~c ~i ngay
kSt thue Icy kS toan .

Chi nhfrng khoan chi phi lien quan dSn khoan d" phong phii tra dli I~p ban dAu mai dugc biI dip
b~g khoan d" phOng phai tra do. -

Khoan cbenh l~ch gifra s6 d" phOng phai tra oll l~p a ky kS toan truac chua Slr dVng b~t IOn ban s6
d" phOng phai tra I~p a Icy Bao cao dugc holm nh~p ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong Icy
tm khoan chenh I~ch IOn han cua khoan dl,l;phong phai tn\. v~ bao hanh cong trinh xay lip dugc
hoan nh~p vao thu nh~p khac trong kyo

Nguyen t~c ghi nb~n van chu sO-hfru

V6n dAutu cua cM sa hfru dugc gbi nh~n tbeo s6 v6n thlIc gop cua chu sa hfru.

Lgi nhu~n chua phan ph6i xac dinh tren co sa kSt qua kinh doanh sau thuS tbu nh~p doanh ngbi~p
va vi~c pharr pb6i Igi nhu~ hoac xir Iy 16 cua T6ng Cong ty .

Nguyen tic va pbtrO'Ogpbap ghi nh,n doanh thu, tbu nh~p khac

Dai vOiDoanh thu btin btu t/{jng san:

Doanh thu ban bat dong san rna T6ng Cong ty Ia chu dAu tu dugc ghi nh~n khi tbOa man cac
di~u ki~n sau: -

Bat dong san dll hoan thanb toan bo va ban giao cho nguai mua, doanh nghi~p dli chuy~n giao rui
ro va Igi ich gin li~n vai quy~n sa bfru bat dong san cho nguai mua.

• T6ng C6ng ty kh6ng con nim gift quy~n quan Iy bat dong san nhu nguai sa hfru b~t dong san ho~c
quy~n kiSm soat b~t dong san.

• Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i chic chin.

• T6ng C6ng ty dll thu dugc ho~c se thu dugc Igi ich kinh t~ tit giao dich ban bat dong san.

• Xac dinh dugc chi phi lien quan dSn giao djch ban b~t dong san.

Doanh thu bdn bat t/png sanphfm 10btin nin

DOanh thu ban bat dong san phan 16 ban n~n d6i vai hgp d6ng kh6ng huy ngang dugc ghi nh~ khi
thoa man cac di8u ki~n sau:

• Dli chuySn giao nii ro va Igi fch gin li~n vai quy~n sir dvng dat cho ngu6'i mua.

• Doanh thu duQ'c xac dinh tuang d6i ch~.cchin.

• Xac dinh dugc chi phi lien quan dSn giao dich ban n~n dk

T6ng Cong ty dli thu dugc ho~c chic chin se thn dugc Igi fcb kinh tS tit giao dich ban n~n d~t.

~l'I.~(.-
.;6t
T~.'iE~
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TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA vA DO TIq M§u s6 B 09a - DNIHN
Tikg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh theo Thong tu s6 202/20 141TT - BTC
phuOngNhiinChinb,qt$1 ThanhXufut,Tp. HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT GrUA NrEN DO (TrEP THEO)
Cho ky k€ toan k€t thuc ngay 30/612023

4. cAc cHiNH SA.CH KETOliN APDVNG (TiSptbeo)

Nguyen t~c va phirong phap gbi nb~n doanh tbu, thu nh~p khac (TiSptbeo)

»6i vOi doanh thu cung clip djch V{l

Doanh thu cua giao dich v~ cung dp dich vu duoc ghi nhan khi kch qua cua giao dich do dlIgc xac
dinh m9t each dang tin c~y. Truong hop giao dich v~ cung cfrp dich vu lien quan d8n nhi~u kY thi
doanh thu duoc ghi nhan trang Icy thea k~t qua phan cong viec dll hoan thanh tai ngay cua Bang can
d6i k8 toan cua Icy do. KSt qua cua giao dich cung dp dich vu ducc xac dinh khi thoa man tAt ca.
b6n (4) di~u ki~n sau:

(a) Doanh thu duqc xac dinh mang d6i ch~c ch~n;

(b) Co kha nang thu dugc Igi feh kinh t8 tir giao dich cung dp dich V\l do;

(c) Xac dlnh dugc phArrcong vi~c dll hoan thanh t;;t.ingay clla Bang Can d6i k8 toan; va

(d) Xac djnh dugc chi phi pMt sinh cho giao dich va chi phi dShoan thanh giao dich cung cfrpdich VI,l do.

H(1p dang xay df!7lg

Doanh thu va chi phi clla hgp d6ng xay d\ffig dlIqc ghi nh~n rihu sau:

(i) TruOng hQ'p hgp d6ng xay d\ffig quy dinh T6ng Cong ty dlIgC thanh toan thea gia tri kh6i
luqng th\1'chi~n, khi k€t qua th\1'c hi~n hqp d6ng xay d\fllg dlIgc xac dinh m9t each dang tin
c~y va dugc khach hang xac nh~n, thi doanh thu va chi phi lien quan dSh hqp d6ng dugc ghi
nh~ mong (rug vai ph~n cong vi~c dll hoan thilnh dugc khach hang xac nh~ trong kY dlIgc
phan anh tren bOa dbn dll l~p.

Khi k8t qua th\1'chi~n hqp d6ng khong thS uac tinh m9t c~ch dang tin c~y, truOng hqp T6ng Cong
ty co th~ thu h6i dlIgC cac khoan chi phi clla hqp d6ng dll b6 ra thi doanh thu hqp dugc ghi nh~ chi
tai muc cac chi phi dli bo ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong m9t kh.oan 19i nhu~ nao dugc ghi
nh~n, k~ ca. khi t6ng chi phi th\1'chi~n hqp d6ng co th~ vuqt qua t6ng doanh thu clla hqp d6ng.

D6i vOi tiin liii, ca tuc va lpi nhu{j.n duf}'cchia va thu nh{j.pkhtic

Doanh thu dugc ghi nh~n khi T6ng Gong ty co kha nang thu dugc 19i feh kinh t8 tir ho~t d9ng tren
va dugc xac dinh nrong d6i ch~c ch~.

Nguy~ntic kS toan cac khoan giam trir doanb tbu

Cac khoan giam trir doanh thu g6m:

• Chi~t khAu thuang m~i: la khoan ban giam gia niem y~t cho kMch Mng mua hang vai khBi
luqng 1611,khong bao g6m khoan <::hi8tkhAu thlIO'ng m;;t.icho nguai mua dll th~ hi~n trong hoa
don GTGT ho~c hoa don ban hang. .

• Giam gia hang ban: la khoan giam trir cho nguai mua do san phfun, Mng hoa kern, mAt phfun
chfrt hay khong dung quy cach thea quy dinh trong hgp d6ng kinh t8; khong bao g6m khoan
giam gia hang ban cho nguai mua dll th~ hi~n trong hoa don GTGT ho~c hoa don ban bang.

• Hang ban bi tra l~i: do vi ph~m cam kSt, vi ph~m hgp d6ng kinh t~, hang bi kern, mtt phfun
chfrt, khong dung chUng lo;;t.i,quy each.

Truemg hgp san phfun, hang hoa, dich vI) dll tieu thl,l tir cac Icy truac, dSn kY sau mai pMt sinh chich
khtu thuong m;;t.i,giam gia Mng ban ho~c hang ban bi tra l~i thi T6ng Cong ty ghi nh~ thea
nguyen t~c:

• N~u pMt sinh truac thai di6m phat hanh Bao cao tai chinh hgp nhfrt gifra nien d9: ghi giam
doanh thu tren Bao cao tai chinh hqp nhfrt Clla kY l~p bao cao.

• N8u pMt sinh sau thai di~m philt hanh Bao cao tai chinh hqp nhfrt gifra nien d9: ghi giam doanh
thu clla Icy pMt sinh.
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THI Mlu sA B 09a -DNIHN
T§ng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le VanLuong, B~ hanh theo Thong nr s6 202/2014/IT- BTC
phubngNh§n Chfnh, qt$1 ThanhXuful,Tp.Ha NQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua BQrai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy k€ toan kch thuc ngay 30/612023

4. cAc CHiNn sACH KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen ~e k~ toan gia van bang ban

Bao g6m gia v6n cua san pham, hang hoa, dich vu, bAt d(>ngsan d~u nr ban trong Icy (k8 ca chi phi
khAu hao; chi phi sua chua; chi phi nghiep vu cho thue BDS d~u nr thea phiroug thirc eho thue hoat
d(>ng, chi phi nhuong ban, thanh Iy BDS d~u nr ... ,) dtroc ghi nhdn phu hop voi doanh thu dli tieu
thu trong Icy.

Nguyen t~e va phirong phap ghi nh~n chi phi tili chinh

- Chi phi di vay: Ghi nh~ hang thang can cir tren khoan vay, lai suAt vay va s6 ngay vay thuc t~.

- Chi phi gop v6n lien doanh lien k8t, chuyen nhirong chirng khoan: thea thirc tS phat sinh.

Nguyen t~e va phirong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nb~p doanh nghi~p hi~nhanb, chi pbi
tbu~ thu nh~p doanb nghi~p b03n I~i

Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p (ho~c thu nh~p thuS thu nh~p doanh nghi~p): La tbng chi phi
thuS thu nh~p hi~n hanh va chi phi thuS thu nh~p hoan Il;1i(ho~c thu nh~p thuS thu nh~p hi~n h:inh
va thu nMp thuS thu nh~p hoan l<.li)khixae dinh Igi nhu~ ho~c 16eua mQt kYo

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n himh: la s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p phai n(>ptinh
tren thu nh~p chiu thuS trong Icy va thuS suAt thuS thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh. Thu8 thu
nh~p hi~n hanh dm;yetinh d\la tren thu nh~p chiu thuS va thuS sukt ap d1,lngtrong Icy tfnh thus.
Khmin thu nMp chju thuS ehenh l~ch so vai lO'inhu~ kS toan la do di€u chinh cac khoan cbenh
l~ch giua lO'inhu~ kS toan va thu nMp chiu thuS thea chinh sach thuS hi~n hanh.

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan Il;1i:la s6 thuS thu nh~p doanh nghj~p se pMi n(>p
trong tuong lai pMt sinh ill vi~c: ghi nh~n thuS thu nh~p hoan Il;1ipMi tra trong ky; hoan nh~p
tai san thu€ thu nh~p hoan Il;1ida duqc ghi nh~ tir cac nam truac; khong ghi nh~n tai san thuS
thu nh~p hoan l<.liho~c thuS thu nMp hoan Il;1iphai tra phat sinh tir cac giao dich duqc ghi nh~
tf\lc tiSp van v6n chu sa hfru... -

Tbng Cong ty co nghla V\l n(>p thuS thu nh.~p doanh nghi~p vai thuS suAt 20% tren thu nMp
chiu thuS.

Vi~c xac dinh thuS thu nh~p ella T6ng Cong ty dill cu van cac quy dinh hi~n hanh v€ thu~. Tuy
nhien, nhfrng quy dinh nay thay dbi thea tung thai Icy va vi~c xac dinh sau eUng v~ thu8 thu nh~p
doanh nghi~p roy thu(>cvan kSt qua kiSm tra eua ca quan thuS co thfun quy€n.

Cae ben lien quan

Cae ben duqc coi la lien quan nSu m(>tben co kha nling kiSm soM ho~e co anh huang dang k8 d6i
vai ben kia trong vi~c ra quySt dinh eac chinh sach tai chinh va hOl;1tdong. Oic ben ciing duqc xem
la ben lien quan nSu cung chiu S\l ki~m soat chung hay chiu anh huang dang kS chung.

Trang vi~c xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chAt cua m6i quan h~ duqc cbu tr9ng
nhi~u hon hinh thuc phap IY.

:~,1'
('\

22



TONG CONG TY DAu rtr PDAT TRIEN NHA vA DO THJ Miu sa B 09a - DNIHN
TfuIg28- 32 TbanbaHUDTOWER s637 Le VanLuong, Ban hanh theo Thong ills6 202/2014fff-.BTC
phuOngNhan Chinh,ql$l ThanhXufuI,Tp. HaN9~Vi~tNam Ngay 22/12/2014 Clla B9 Tai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HQ'P NHAT GrUA mEN DO (TrEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

5. THONG TIN BO SUNG CHO cat TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE TOAN
HQ'PNHAT GIDA mEN DQ .

5.1 Ti~n va cac khoan nrong dU'O'Dgti~n

30/6/2023 0110112023
VND VND

49.849.181.978 61.040.279.408
170.490.500.980 122.579.632.602
66.875.060.593 149.208.077.129
66.875.060.593 149.208.077.129

287.214.743.551 332.827.989.139

Ti8n m~t
Tj~n giri ngan bang
Cac khoan wong duong ti~n
- Ti~ngiri co IcY han khong qua 3 thong (*)

ATong

5.2 Cac khoan diu fir tili chinh ng~n han

30/6/2023(YND) 01/0112023(YND)
Ghi gAc Gill trj ghi sA Gill gAc Gill tr] ghi sa

Ngin h:,n
- TiSn gui co kY han (*)

130.525.105.564
130.525.105.564

130.525.105.564 252.629.596.944 252.629.596.944
130.525.105.564 252.629.5~6.944 252.629.596.944

TAng 130.525.105.564 130.525.105.564 252.629.596.944 252.629.596.944

Ng~n han
Cong ty TNllliNN MTV
C~p thoat mroc BAeN inh
Tong Cong ty lApmay Viet Nam (*)

Ban QLDA DT&XD cac cong trinh ill nguon v6n NSNN
Sa XD Ha NQi - Cong trinh Nha a Sinh vien A5-A6 Phap
Van (T6ng th~u xay lAp)

Trung tam phat triSn quy d~t Ha NQi
Cac khach hang thuoc Du an Khu B Bile Ninh

UBND huyen.Lang Giang - tinh Bile
Giang DT 292 Lang Giang

Cong ty CP xay dung va phat tri~n co sa
h1;l ting s6 9 HN

Cong ty TNlffi Thuong m~i xay d\fllg Vi~t Y (**)
PhAi thu khaeh hang khae

30/6/2023 0110112023
VND VND

945.998.703.434 935.969.964.216

34.485.908.476 34.485.908.476

16.752.184.483 19.752.184.483 ):
~

48.115.685.326 48.115.685.326 )
100.683.749.408 100.683.749.408

5.3 Phai thu khach hang

72.977 .490.550 98.075.256.700

20.353.320.229

19.669.1.77.056
653.314.508.135

18.118.438.419
596.385.421.175

TAng 945.998.703.434 935.969.964.216

(*): T6ng Cong ty da th\le hi~n trich l~p d\l phong phai thu kh6 doi vai khoan phai thu T6ng Cong ty lAp
may Vi~t Nam v6i s6 ti8n 16.752.184.483 d6ng.
(*>4<): T6ng Cong ty da th\fc hi~n trich l~p d\f phOng phfti thu kh6 doi v6i khoan phAi thu Cong ty TNHH
Thuang m~ixay d\fllg Vi~t Yvai s6 ti~n 18.118.438.419 d6ng.
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TONG CONG TY DAu TU pmT TRIEN N1IA vA DO THI Mlu s8 B 09a - DNIHN
Tfutg28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s637 LeVan Luang, B~ hanh theo Thong tu s6 202/2014!IT - BTC
phuOng Nh§n Chfnh, q1$l ThanhXuan, Tp.Ha NQi,Vi~t Nam Ngay 22112/2014 ella BQHi ehfnh

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH HQ'PNHATGrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2023

5.4 Tni trllO'c cbo ngllOi ban
30/6/2023 01101/2023

VND VND

272.574.021.636 218.897.694.107

12.590.554.000 12.637.504.000

19.111.307.320 19.111.307.320

18.398.567.307 18.398.567.307

25.841.110.988 11.403.590.988

196.632.482.021 157.346.724.492

272.574.021.636 218.897.694.107

Ngin han
Trung tam phat tri~n quy d&ttinh Lam D6ng
(Du anKhu dan ctr s6 5, Da Lat, Lam D6ng)

Ban B6i tlnrong H6 tro GPMB Huyen
Hoai Due (Dg an Van Canh) (*)
Ban b6i thuong, GPMB qu~ 9 TP .HCM
(Du an Dong Tang Long)
Trung tam Phat tri~ quy dftt Thu Dfru MQt,
tinh Binh Duong
Cac d6i tUQ'Ogkhac

TAng

(*): T6ng Cong ty dii thuc hien trich i~p du phong phai thu kh6 doi voi khoan phai thu cua Ban B6i tlnrong
H6 tro GPMB Huyen Hoai Due (Van Canh) nay la Trung tam phat tri~n quy d&tHuyen Hoai Due voi s6
tiSn 19.111.307.320 d6ng.

5.5 Pbiii thu khac

Ngin blJn
- KY cU<;JC, IcY quy
- T\Iffi lIng
- Phiii thu khac
+ Pheiithu Cong ty C6phim
Inep Song H6ng (*)

+ Ong Ng(lc (phll trach
kinh daanh xi mang)

+ Ti€n su dllng ddt n9P thea quyit c1inhs6
11711QD-TITH ngay 2710512022cua thanh
Ira tinh Thanh Hoa

+ riin din biJgieiiph6ng mgl bJng DIJan
ChimhMy

+ C6ng ty D6u lu va xdy df!ng c6p thaal
nuac Waseca

+ PMi thu khac

DAiblJn
- Phiti thu dai h;,mkMc
- Ky CU<;JC, IcY quy

lTong

30/6/2023 (VND) 0110112023(VND) ~
. "".

Gili tri gbi sa Dlfpbong !
366.994.397.115 (56.494.639.01,9) I

I

27.026.543.645
C92.783.891.210

247.183.962.260 (56.494.639.019)
:,
.~~

46.217.733.000 (46.217.733. 000)

-10.167.887.727 (1068.508.170) ,
98.255.709.869

Gili tr] gbi sa D., phOng __ .....;:;.;;;;..;;;~;;;:;..;;.;:;...._ ;;;;;...:...a:;.::.;:.=.r::L

433.415.436.811 (55.426.130.849)
24.328.774.272
114.176.299.079
294.910.363.460 (55.426.130.849)

46.217.733.000 (46.217.733.000)

9.993.590.027

98.255.709.869

5/.345.524.550

15.337.572.099 15.337.572.099

73.760.233.915 (9.208.397.849) 77.205.059.565 (9.208.397.849)

9.831.237.398
139.237.398

9.692.000.000

9.810.237.398
127.237.398

9.683.000.000

443.246.674.209 (55.426.130.849) 376.804.634.513 (56.494.639.019)
========================
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TONG CONG TY DAu TV' pnAT TRIEN NHA vA DO THI M§u sa B 09a - DNIHN
Tftng28 -32 ToanbaHUDTOWERs637 Le Van Luong, B~hanh thee Thong tu 56 202/2014fIT- BTC
phuOng Nban Chlnh, qt$1 Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam Ngay 22/12/20 14 cUa BQHi chinh

THUYETMINHBAo cAo TAl cHiNH HQP NllAT GrUA NIENDQ (TIEPTIlEO)
Cho Icy k~toan k~t thuc ngay 30/6/2023

5.5 Pbai thu khac (Ti~p theo)

(*) Can cir VaGBao cao tai chinh nam 2012 cua Cong ty c6 phfuIThep Song H6ng (THS), gia tri s6 sach
cua c6 phieu THS la fun khoang (-9.500 d6ng/c6 phieu (v6n chu sa hfru (-)110 tY d6ng). D~n ngay
31/3/2012, THS dAno g§n 540 tY d6ng trong do co 350 tY d6ng no qua han. Ban TAngGiam d6c T6ng
Cong ty da danh gia rnQteach than trong kha nang thu h6i khoan cong no nen quyet dinh trich I~pdl):phong
phai thu kh6 doi b:1ng100% gia tri khoan phai thu, nrong duong voi s6 ti~n 46.217.733.000 d6ng. Ngay
05/0112021,T6ng Cong ty HUD da co don khai ki~n dBnghi toa an giai quy~t ra quy~t dlnh rna thu t\lc pha
san d6i vai Cong ty c6 ph§n Thep Song H6ng. Ngay 18/1112021,Toa an nban dan dnh Phu ThQ dli co
Quy~t dinh s6 764/2021/QD-MTTPS quy~t dinh rna tM t\le phil san d6i vai Cong ty c6 phAntMp Song
H6ng. Hi~n nay, TAngCong ty BUD dang thl):chi~n cac nQi dung ti~p thea dUngvai quy dinh eua Philp
lu~t. Ngay 08/4/2022, Toa an nhan dan c~p cao t~i Thanh pho Ha NQi da co -Quy~t dinh s6
19/2022/QDXXLQDMTTPS v~ vi~c giii quy~t dS nght xern xet l~i quyet dinh rna thu t\lc phil sin Toa an
nban dan c~p cao t~i Thanh ph6 Hi NQiquy~t dinh huy 'Quy~tdinh s6 764/20211QD-MTTPS, giao h6 sa V\)

vi~c vS Toa dp sa thAmd~ xem xet l~i yeu du eua T6ng Cong ty HUD thea quy dinh eua philp lu~t.Tuy
nhien, ngiy 22/5/2023 Toa an nhan dan t6i cao dAeo ThOngbaa 3921TB- TA vS vi~c giai quy~t van bin
ki~n nghi eua T6ng Cong ty HUD. Theo do Toa an nhan dan t6i cao cong nh~n Cong ty CP Thep Song
H6ng ng T6ng Cong ty BUD s6 tiSn 46.217.733.000 d6ng va Toa an nhan dan tinh Phu Tho se xem xet l~
yeu cAucua T6ng Cong ty BUD thea dung quy dinh cua phap lu~t.

5.6 Chi phi tra trmYcngin h~n va dai h~n
30/6/2023 0110112023

VND VND ~

Ngin htln
..)J

12.288.017.455 2.263.569.116 /"

c
Chi phi cong Cl,ld\lngCl,l,cai ~o van phOng 2.735.100.394 1.719.982.866 1
Chi phi bao hi€m 43.577.113 9.606.040 I(IE
Chi phi sua chua 155.982.312 :,4
Chi phi lai yay cha phan bA 9.504.339.948 345.598.504 .,.._
Chi phi tra truac ng~nh~ khac 5.000.000 32.399.394 It,.......
Daih~n 34.665.649.689 22.098.773.142
Chi phi thue van phOng 287.394.290 147.096.774
Chi phi cong C1,ld1,lngCl,l 7.790.698.116 11.123.249.406
Chi phi cii ~o stra chua 8.030.335.827 6.116.604.178
Chi phi thue d~t khu CC02 (trl,lsa HUn Nha Trang) 2.221.327.337 2.265.753.887
Chi phi d¥ anXomMo, Luang San, Hoa Binh 13.830.074.829
Chi phi tri truac dai h~nkhac 2.505.819.290 2.446.068.897

T6ng 46.953.667.144 24.362.342.258
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TONG CONG TY DAu TV' pHAT TRIEN NHA vA DO TIIJ Miu sa B 098 - DNIHN
Tfutg28 - 32 ToanhaHUDTOWER5637 LeVan Luang, Banhanh.theo Thong nr 56 202/20 14nT- BTC
phuOngNhan Cbiph, ql$1 ThanhXuan, Tp. HeiNQi. Vi~tNam Ngeiy 22/12/2014 ella BQHi ehfnh

THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH HQP NHA.TGrU A NIENDO (TIEP THEO)
Cho ky k8 toan k8t thuc ngay 30/612023 .

5.7 Hang tAn kho

30/6/2023 (VND~ 01/0112023 (VND~

Gia g8c D., pbOng Giag8c D'lphimg

Nguyen lieu, v~t lieu 8.905.243.347 11.767.901.247

Cong cu, dung cu l.0 18. 169.126 485.416.839

Chi phi SX KDDD 7.661.929.272.440 7.167.834.581.804
Thanh pham 108.237.417.685 184.963.479.648
Hang hoa 6.603.908.660 5.788.464.957

ATong 7.786.694.011.258 7.370.839.844.495

Tai ngay 30/6/2023, tai san hinh thanh trong nrong lai cua mQts6 du an/quyen tai san phat sinh ill dtr an
lam tai san th8 chap d~ dam bao eho khoan yay dai han tai Ngan hang TMCP Diu nr va Phat trien Vi~t
Nam - Chi nhanh Ha NQi(Xem chitiet thuyet minh 5.18).
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TONG CONG TY DAu TU pHAT TRIEN NHA vA DO TI:IJ M§u sA B 09'a- DNIHN
T§ng28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luang, Ban hanh theo Thong nr s6 202/20 14/TT - BTC
phirongNhan Chinh,qu~ ThanhXuan, Tp. HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ella BQTai chinh

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNHHQP NHAT GIifA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

5.8 Tang, giam tlii san c6 djnh bihl hinh Dan vi tinh: VND
Nba cira, May moe, Phuong ti~n v~n TSCD

v~t ki~n true thi~t bi C' t ). d" Thi~t b] quan It hfru hinh khae JJ, at, ruyen an Tong
NGUYENGIA
sA du t:.ti0110112023 1.135.240,376,942 131.848,935.852 113.192.182,780 15.250,288,819 116,284.083.736 1,511.815.868.129
Tang trong ky 46,544,323,912 2,486,085,045 32,536.364 49,062,945,321
Mua trong IcY 459.367.170 2.486.085.045 32.536.364 2.977.988.579
DAutu xay dung co ban 46.084.956.742 46..084.956.742
Giam trong ky 70.690,996.723 1.990.816,719 211.675.455 72,893.488.897
Thanh ly, nhirong ban 1.990.816.719 211.675.455 2.202.492.174
Phan loai sang b§t dong san d§u ill 70.690.996.723 70.690.996.723
Sa du b)i 30/6/2023 1,111.093.704.131 134,335.020.897 111.201.366,061 15,071.149.728 116.284.083.736 1,487.985.324,553
GIA TRJ HAO MON LUY KE
sA dir tl.'i 0110112023 367,489,108.528 111.813.781.261 76.731.780.088 13,421.122.597 8.878,027,352 578.333.819,826
Tang trong ky 12.371.003,903 2.610,392,754 3.261.060.768 340.358.245 52,169.251 18,634,984,921
Kh§u hao trong ky 12.371.003.903 2.610.392.754 3.261.060.768 340.358.245 52.169.251 18.634.984.921
Giam trong ky 10.413.147,049 1.990.816,719 211.675,455 12.615,639.223
Thanh Iy, nhuong ban 1.990.816.719 211.675.455 2.202.492.174
Phan 10\1i sang b§t dQngsan d§u tu 10.413.147.049 10.413.147.049
sA du tl.'i30/6/2023 369,446.965.382 114.424.174,015 78.002.024.137 13.549.805.387 8,930,196.603 584,353,165,524
GIA TRI CON L~I
T~i 0110112023 767.751.268,414 20.035.154,591 36.460.402,692 1.829.166,222 107.406.056.384 933.482.048.303
T:.ti30/6/2023 741.646.738.749 19.910.846.882 33.199,341.924 },521.344,341 107,353,887.133 903.632.159.029

Gia tri con lai cua tai san e6 djnh hau hinh da dungthe ehftp,d.m e6 cae khoan vayt~i ngay 30/6/2023 Ia 54.643.809.258d6ng (~i ngay 01101/2023 la 108.055.931.252 d6ng).

Gia tri nguyen gia eua tili san e6 dinh huu hinh da h~t kh~u hao nhung vftn con sic d\lng ~i ngay 30/6/2023 I.a 231.545.677.019 d6ng (~i ng~y 01/01/2023 Ia
221.638.558.606 d6ng).
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TONG CONG TY DAu TI1 PHAT TRIEN NHA VA 1>0 TID Miu s6 B 09a - DNIHN
Tc1ng28 - 32 ToanhaHUDTOWERst3 37 U Van Luong, B~ hanh theo Thong ill56 202/20 14/Tf- BTC
phuemgNbanChinh, qt$l ThanhXuan, Tp.FaNQ~Vi~tNam Ngay 22112/2014 ella BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNIIAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cbo ky k~ toan k~t thuc ngay 3016/2023

5.9 'Tang, giam tili san ccidjnh velbinb

NGUYENGIA
se du t:(li 0110112023
Tang trong ky
DAu tu XDCB hOM thanh

Giam trong ky
Phan loai sang B~t dQng san dAu ill

s6 du t:(li 30/6/2023

GIA TRJ HAO MON LfJY KE
sA dir t~i 01l01l2023
Tang trong ky
Khau hao trong IcY
Giam trong ky
Phan loai sang B~t dQng san dAu ill

sA dir t~i 30/6/2023

GIA TRJ CON L~I
T~i 01/0112023
T~i 30/6/2023

D071 vi tinh: VND
Quyin sir . Phin mim
dung dit may tinb Tang----------~----------------~

144.999.124.803
8.768.745.766
8.768.745.766

8.882.375.777
8.882.375.777

1.971.350.692 146.970.475.495
8.768.745.766
8.768.745.766

8.882.375.777
8.882.375.777

144.885.494.792 146.856.845.484

3.266.714.902
2.102.754.149
2.102.754.149
493.803.325
493.803.325

1.971.350.692

1.179.353.806
149.148.145
149.148.145

4.446.068.708
2.251.902.294
2.251.902.294
493.803.325
493,803.325

4.875.665.726 1.328.501.951 6.204.167.677==========================
141.732.409.901 142.524.406.787791.996.886
140.009.829.066

==========================642.848.741 140.652.677.807

Gia tri con lai ella tai san e6 djnh vo hinh dffdung th~ eh~p, dm e6 cac khoan yay tai ngay 30/6/2023 la
27.394.805.292 d6ng (tai ngay 0110112023 la 27.493.534.692 d6ng).

Gia tri nguyen gia ella tai san e6 dinh vo blob dffh~t khiu hao nhung vfuJcon sir dung tai ngay 3016/2023 lit.
375.000.000 d6ng (tai ngay 0110112023 la 330,000.000 d6ng).

Khoan mue
a. Bit dQ~gsan diu' hr eho thue
Nguyen gia 762.955.454.231
- QuySn Slr dl,lllgdAt 3.127.273.278
- Nba 759.828. 180.953

5.10 Bit di}ngsan d§u nr

ss diu ky Tang trong ky Giam trong ky

Gia trj hao mon loy ki
- QuySn Slr d\mg d§t
-Nba
Gia tri con l~i
- QuySn sir dl,lllgd~t
- Nha

217.388.882.833

197.695.328.911
217.388.882.833

21.416.228.649

D071 vi tinh: VND

Sl. l.'kYo cuol

980.344.337.064
3.127.273.278

977.217.063.786

219.111.557.560

219.111.557.560
761.232.779.504

3.127.273.278
758.105.506.226

197.695.328.911
565.260.125.320
3.127.273.278

562.132.852.042

21.416.228.649
195.972.654.184

195.972.654.184
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TONG CONG TY DAu TIf pIlAT TRIEN NHA vA DO THJ Min sa B 09a - DNfHN
Tfutg28 - 32ToanhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14rrr- BTC
phuOngNhan Chinh,qt$1ThanhXuan,Tp. HaNqi, Vi~tNam Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

TIlUYET MINH BAo cAo TAl CHfNH H<;1PNDAT GIDA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k€t thuc ngay 30/6/2023 .

5.10 Bit dQogsao dAuttl (Ti~ptheo)

BAt dQng san dAunr cua T6ng Cong ty la gia tri quyet toan cong trinh ho~c gia tri tarn tinh thea nghi quy~t
phan b6 va cac chi phi tnrc tiep khac lien quan g6m:

+ Toa ~a HUD Building tai s6 159 Di~n Bien Phu, phuong 15, qudn Binh Thach, thanh ph6 H6 Chi Minh.
T6ng Cong ty dang cho thue hoat dQng voi t6ng di~n tich cho thue chiSm khoang 80% tAng dien tich taa nha,
phAndien tich can I~ duoc sir dung lam van phong d~i dien cua T6ng Cong ty tai thanhph6 H6 Chi Minh.

Gia tri can lai tai ngay 30/6/2023 cua toa nha HUD Building tai s6 159 Di~n Bien PhU, phirong 15, q$
Binh Th~, thimh ph6 H6 Chi Minh dang duQ'c dung d~ dam bao cho cac khoan. vay t~i Ngan hang TMCP
DAn tu va Phat &i8n Vi~t Nam - Chi nhcinh Ha NQi (xem.Thuy~t minh s6 5.18).

+ PhAn tAng hAm, thuang m~i D\l an Newskyline Van Quan.

+ PhAn t~ng h~m, thuong m~i D\l anLoi ban dao Linb Dam.

+ PhAn thuO'1lgm~i D\l an Thanh Binh Plaza.

+ T~ng ] va lUng, tAng 11 va tAng 27 D\l an taa nha HUDTOWER.

+ Ki 6t t~ng 1 D\l an P3 Phuong Li~t.

- Cac can hQ d\l an nha 6 xa hQi 01 (NOXH-Ol) cllaCong ty c6 ph:1n PHat tri~n Nhi va do thi lIDD Nha
Trang quan Iy, hi~n dang th\lc hi~n cho thne.

- Gia tIi qny~n sir d\1ng dftt Ian dai va cac kiot cho thue a cac toa nba cua Cong ty c6 phAn D~u tu pMt tri8n
Nha va do tbi HUD6 g6m: 517,2m2 tAng 1 taa nha CTI B~c Linh Dam, qu~ Hoang Mai, TP. Hit NQi va
430 m2 tAng 1 taa nba D2-CT2 Tay Nam Linh Dam, qn~n Hoang Mai, TP. Hi NQi.

- BAt dQng san dAn tu cua Cong ty D~u tu va Phat tri~n Bfrt dQng san HUDLAND lil cac tAng ill tAng 1 d8n
tAng 10, hQi wOng t~i tAng 15 clla taa nha HUDLAND TOWER t~i Lo A-CC7, Khn dich V\1 t6ng hqp Linh
Dam, phuOng Hoang Li~t, qn~n Hoang Mai, thinh ph6 Ha N('>i.Cong ty da 'th€ chfrp bfrt dQng san dAntu vai
gia tri can I~i t~i ngay 30/6/2023 la 63.711.396.786 VND (t~i 0110112023 la 69.140.514.956 VND) d~ dam
bao cho khoan tiSn vay ngan hang. Nguyen gia ciia bfrt dQng san d§:utu t~i ngay 30/6/2023 bao g6m cae bAt
dQng Silh da khfru hao h€t nhung v~n can cho thuS vai gia trj la: 9.018.056.342 VND (t~i 0110112023 lit:
9.018.056.342 VND).

- BAt dQng san d~u tu Clla Cong ty c6 phk D~u tu Phat tri~n Nha va do thi HUD8 la bftt dQng san cho thue
g6m: 17 can Ki 6t t~i tAng 1 thuQc chung cu D 1 - CT2 Khu do thi m&i Tay Nam h6 Linh Dam, qu~ Hoang
Mai, HaNQi.

- Bfrt dQng san Cong ty c6 phftn D~u tu va Xay d\l'DgBUD3 Ii can kiot thuQc toa nba HUD3 TOWER

Doanh thu ill ho~t dQng cho thue bfrt dQng san trong kY la 14.876.050.809 d6ng, gia v6n tuang (mg ho~t
dQng nay Ii 8.979.550.699 d6ng.

Theo quy dinh t~i ChufuI m\lc k~ toan Vi~t Nam s6 05 - Bftt dQng san dAutu, gia trj hgp ly CllabAt dQng san
d~u tu cftn dlIgc trinh bay tren Thuy~t minh Bao cao tai chinh hqp nhAt gifra nien' dQ. T~i ngiy 30/6/2023,
T6ng Cong ty chua xac dinh gia tri hgp Iy Clla bfrt dQng san d~n tu, chua trinh bay fren Thuy€t minh Bao
cao tai chinh van phOng ca quan T6ng Cong ty, tuy nhien d\la tren tY I~ cho thne cua cac tii san nay va gia
tri thi truOng, T6ng Cong ty danh gia r~ng gia tri thi wOng cua cac bfrt dQng san dftu tu nay dang cao ban
gia tIi ghi s6 vao ngay k~t thiic kY k€ toano

.~
\

J
•"
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TONG CONG TY DAu TV' pHAT TruEN NHA vA DO THI Miu s6 B 09a - DNIHN
T§ng28 - 32Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luong, B~ hanh theo Thong nr s6 202/20 14m - BTC
phubngNMn Chinh,qt$l ThanhXuful,Tp. HaN(li,Vi~tNam Ngay 22112/2014ella B(lHi chinh

THUYE,:!,MINI!BAoCAO TAl catsn HQP NHAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy ke toan ket thuc ngay 30/6/2023

5.11 Tai san dC'rdang dai han

30/6/2023 (VND)

D07l vi tinh: VND

0110112023 (VND)
Giatrico Giltrj co

________ G_i_~&g&~. t_b_@_tb~~~h~Ai--------~G=il~g~&~----~ili=~~t=bu~h=A~i

Chi phi san luit kinh doanh dO-dang
daib~n
Chi phi san xuAt kinh doanh
do dang dai han

Chi phi XDCB dlr dang
Trien khai v~ hanh phfuJ mem ORACLE
NETSUlTE tren nen tang di~n toan darn may
Du an Truong Mfun non Hoa Ban- OOngBk
Thai Nguyen
G6i nr vAn xay dung de an chuyen d6i s6
Qu)it toan Du an toanha VP lam vi~c A-CC7
Linh Dam
Sua chua 160 TSCD
Mua sam TSCD
Du an TOa nha van phong ffiJDTOWER - 37
Ls van Luong

Dl,fan.Tl-Tll, CT18 Vi~t Hung

Thi c6ng san tfuJg 1 Toa nha viin phong lam
vi~cA - CC7 Linh Dam

T6ng

31.967.833.339 31.967.833.339

31.967.833.339 31.967.833.339

1.192.240.023.730 1.192.240.023.730

3.962.955.281 3.962.955.281

28.313.517.517 28.313.517.517

28.313.517.517 28.313.517.517

1.368.13 7.798.084 1.368.137.798.084

3.962.955.281 3.962.955.281

428.518.489 428.518.489

494.000.000 494.000.000

1.488.916.861
461.200.000

1.360.166.408.553

1.488.916.861
461.200.000

1.360.166.408.553

431.720.529 431. 720.529

. 494.000.000 494.000.000

263.888.889 263.888.889

2.412.914.683 2.412.914.683
461.200.000 461.200.000

1.183.341.434.337 1.183.341.434.337

696.616.816 696.616.816 696.616.816 696.616.816

439.182.084175.293.195 175.293.195 439.182.084

1.224.207.857.069 1.224.207.857 .069 =,;,;1.~39=6=.4=5,;,:1.3;;.;1=5';,;;6~01====1,;;;.3~96;;;:.4~5~1.~J1=5=.6=0~1

Tai ngay 30/6/2023, roan bQ chi phi d~u tu xay dung bao g6m Quyen sir dung dfit va tai san gfuJ li~n dfit thuQc
du an Toa nha ffiJDTOWER tai 6 dftt s6 2.4 I.e Van Luong duoc th~ chApd~ dam bao cho khoan vay dai m.m
tl;liNgan hang TMCP D~u tu va Pha! tri~n Vi~t Nam - Chi nhcinh H8.N<)i(Xem chi ti~t Thuy8t minh 5.18).
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TONG CONG TY DAu TU pHA T TRIEN NHA vA DO TIIJ
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER 56 37 Le Van Luong,
phuong Nhan Chinh, qu~nThanh Xuan, Tp. Ha NQi, Viet Nam

M~u sa B 09a - DNIHN
Ban hanh theo Thong tu 56 202/20 141TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cuaBQ Hi chlnh

THUYET MINHBAO cAo TAl CHiNHHQP NIIAT GIDA NrEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

5.12 Cac khoan d~u tir tai ehinh dili han

vAn Quy~n
nlim gifr bi~u quyit

30/6/2023 (VND) 0110112023(VND)

Gia tr; ghi sa
Gia tr]

DIf pbong herpIy Gia tr; ghi sa Gia tr]
DIf phOng hrp Iy

Diu nr vim Cdng ty lien doanh lien kit
Cong ty Lien doanh Vinapon (1)
Cong ty Lien doanh lANA (2)
Cong ty CP Khach 5...n va du lich Bao Vi~t
Cong ty CP Sai Gon - Rach Gia

Diu tu vao don vj khac
van gop c6 phsn
,Cong ty C6 ph§n D§u nr va PMt triSn
Giao due HUDECO

Cong ty TNHH D§u tu PMt triSn Nha
va Do thi PM Yen

TBng

27,30%
35,00%
8,34%

20,89%

27,30%
35,00%
8,34%

20,89%

42.241.763.097
29.241.145.543

43.010.345.166
29.241.145.543

9.756.021.956
3.244.595.598

8.460.000.000 (1.297.720.144)
2.610.000.000 (1.297.720.144)

2.850.000.000

9.756.021.956
4.013.177.667

8.460.000.000 (1.297.720.144)
2.610.000.000 (1.297.720.144)

-'

2.850.000.000

3.000.000.000 3.000.000.000

50.701.763.097 (1.297.720.144) (*) 51.470.345.166 (1.297.720.144) (*)

(1): T6ng Cong ty duoc Nha mroc giao gia tri quyen sir dung dAt c6 thai han va dung quyen sir dung dAt gop v6n di~u l~ b~.nggia tri quy~n sir d\lng 3.090102 tl;likhu Voi
Pbvc, Ba Binh, Ha NOi trong vong 30 nam vai gia trj 2.047.500 USD. Trong kY 2012 Cong ty Tubaki Capital- mot trong 3 oM sa huu da g6p them 2 tri~u USD, thea do ti
l~ sa buu cua HUD tl;liVINAPON giiun tu 37,23% xu6ng con 27,30%. Thai gian bOl;ltdong cua Lien doanb Ia 35 nam va khi k~t thuc, toan bo tai san c6 dinb cua Cong ty
Liendoanb se cbuy~o giao khong b6i hoan cho T6ng Cong ty BAu tu pMt tri8n nha va do thi.
(2): T6ng Cong ty duQ'cNha nuac giao gia trt quy~n sir dvng dfrt co thai h~ va dUng quy~n sir d\lng dfrt gop 35%,v6n di~u I~ bing gia tri quy~n sir d\lng 5.328 m2 dAt tl;li
Lo B2, Giap Bat, Hoang Mai, Ha NQi trong vong 25 nam vai gia tri 1.050.000 USD. Theo th6a thu~n trong hQ'pdong lien doanh ngay 291611996, ti I~ ph§n chia IQ'inhu~
illoam thu 1 d~n nam th(r 15 giua HUD va Ben nuac ngoai trong Cong ty Lien doanb JANA Ia 35165.
Trong kY 2021, Can cu vao HQ'Pd6ng lien doanh va Nghi quy~t Hoi d6ng thanh vien Cong ty TNID-I Lien doanh Jana ngay 31/8/2021 v~ vi~c chfrm dl,rt hOl;ltdong cua DI,f
an Giap Bat Mansion va chfrm dl,rt hOl;ltdong Cong ty; Can cu vao die Van ban oua BO Tai chfnh, BO K~ hOl;lChdAu tu va HI) Xay dl,fng, ThOa thu~ chuy8n giao tai san
-khong -b6i hoan 'va -Bien -ban -ban -giao -giua -C~ng -ty TNHH -L-iendoanh -JANA-y,aT6ng-Cong -ty -BAu '~-Phat tri8n ·Nha -va~o thi --Cong ty TNHH, f6ng -Cong -ty dl;li'di~n
Ben Vi~t Nam nh~ ban giao tai san khong boi h,oan va! t6n,g gia tri nguyen g}a la 131.064.015.749 dong, gia tri con Il;liden ngay 18/9/2021 la 0 dong. Hi~n t~i, Cong ty
dang lam thu t\le vai cac ocrquan Nha nuac co thfun quyen de thvc hi~n gULithe Cong ty.
(*): T6ng Cong ty cbua xac dinh gia trj hQ'PIy cUa cac khoan diu tu nay d8 t.huy~t minb trong Bao cao tai cbinb hQ'PnhAt giiJa oieo do T6ng Cong ty vi khong c6 gia niem
y~t tren thi truang cho cae coog C\l tai chinb Day va ChuAn mvc k~ tOM Vi~t Nam va Ch~ do k~ toem doanb nghi~p Vi~t Nam hi~n khOng co huang d!n v~ each dnh gia tri
, hQ'PIy sir d\lng cae Icy thu~t danb gia. Gia trj hQ'Ply oua cac cong C\ltai chinh nay co th8 khac vai gia tri gill s6.
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TONG CONG TV DAu nr pIIA T TRIEN NHA vA DO THI Miiu sa B 09a - DNIHN
TfuIg28 - 32 Toa nha HUDTOWERs537 Le VanLuang, B~n hanh theo Thong tu s5 202/2014m- BTC

, phuOngNhan Chlnh,qt$1 ThanhXuful,Tp. HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ella BQrai ehinh

THUVETMINH BAo cAo TAl CHINHHQ'PNHAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan k~t thuc ngay 30/6/2023

5.13 Phai tra ngllOi ban

30/6/2023 (VND)

D07l vi tinh: VND

0110112023(VND)

a. Ngln httn
Tang Cong tyDau nr Nuoc
va Moi tnrong Vi~t Narn '

Cong ty CP Xay dung Bao lang H6 Chi Minh

Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Phat
tri€n nha Song Khanh

Cong ty CP f)~u nr va xsy dung HUDI

Cae d6i tuong khac

S6 co khii
Gia tr] ghi s6 nang tra nr

386.532.274.773 386.532.274.773

20,594,122.817 20594.122.817

10.455.481.475 10.455;481.475

2.516.698.959 2.516.698.959

44.238.986.483 44.238.986.483

308.726.985,039 308.726.985.039

Tang 386.532.274.773 386.532.274.773

5.14 NgllOi mua .mg ti~n trmrc

S6 co khi
Gi~ tr] ghi sa nangtra nr

401.851.324.708 401.851.324.708

20.594.122.817 20.594.122.817

10.455.481.475 10.455.481.475

2.935.514.959 2.935.514.959

44.238.986.483 44.238.986.483

323.627.218.974 323.627.218.974

401.851.324.708 401.851.324.708

30/6/2023 01/0112023
VND VND

189.932.517.200 189.932.517.200 .p
~\

26.889.842.000 26.889.842.000 '-300.607.967.095 127.166.337.868
co
T
.'

517.430.326.295 343.988.697.068 KIt.
.lA
:?>
VI.......

C6ng ty ell ph§.n TASCO
Ban quan ly dir an d§.u illxay dung huyen Lang Giang
Ngiroi mua tra tiSn tnroc khac

Tang

, _,
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TONG CONG TY nAu TUPHAT TRIEN NHAvA DO TID M§u s6 B 09a - DNIHN
Tfulg28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 U Van Luong, B~n hanh theo Thong tu s5 202/20 14!IT- BTC
phuOng Nhiin Chfnh, ql$ Thanh Xuiin, Tp. Ha NQ~Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 eua BQTai ehinh

THUYE,:!,~ BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy ke toan ket thuc ngay 30/612023 .

5.15 Thu~ va cac khoan phai nQP, phai thu Nha mr(rc
Dan vi tinh: VND

S6 phlii n{lp S6 di n{lp
01/01/2023 tronG kt tronG kt 30/612023

Phliin{lp 161.408.513.123 224.763.527.640 287.962.605.829 98.209.434.934
Thue gia tri gia lang 4.922.485.203 31.04 L780.038 13.571.906.572 22.392.358.669
Thue tieu thu d~e bi~t 546.339.972 3.150.443.964 3.208.123.355 488.660.581
Thue thu nMp doanh nghi~p 108.010.317.832 34.338.926.419 108.434.940.905 33.914.303.346
PMI sinh trong IcY 108.010.317.832 34.332.299.336 108.428.313.822 33.914.303.346
Truy thu Ihui 6.627.083 6.627.083
Thue thu nh.~pca nhan 3.046.796.661 13.567.743.749 12.058.057.121 4.556.483.289
Thue fai nguyen 219.553.145 413.455.723 545.829.974 87.178.894
Ti~n sir dung dAt 88.541.558.566 88.541.558.566
Thue nha dAt,ti~n thue dAt 20.808.877 5.031.366.054 2.114.536.710 2.937.638221
Phat sinh trong IcY 20.808.877 5.031.366.054 1.905.076.923 3. J47.098.008
Phdn loci thui 209.459.787 (209.459.787)
Thuekbae 10.463.761.341 13.367.441.882 21.547.922.442 2.283.280.781
Phi, 1~phi va cac khoan phai ni)p khac 34.178.450.092 35.310.811.245 37.939.730.184 31.549.531.153
L(Ji nhudn n(Jpv€ NSNN 30.166.415.854 31.294.791. 690 30.166.415.854 31.294.791.690
Phi,Nphi va cac khoan phai nop khdc 4.012.034.238 4.016.019.555 7.773314.330 254.739:463
Phai thu 392.000.121.960 3.851.102.486 4.489.936.801 392.638.956.275
Thu~ gia tri gia lang n(ip thira 4.105.241.422 (93.498.018) 485.828.884 4.684.568.324
Thu€ thu nhap doanh nghiep 6.041.908.364 1.314.135.771 2.586.842.741 7.314.615.334
PMt sinh trong IcY 6.041.908.364 1.061.285.737 2.586.842.741 7.567.465.368
Truy thu Ihui 43.390.247 (43.390.247)
Phiin lagi thui 209.459.787 (209.459.787) 10
Thue thu nMp ca nhan 147.840.549 555.409.378 556.3 12.251 148.743.422 .....
Thu€ nha dAt,ti~n thue d§t 1.281.751.745 2.075.055.355 793.303.610

:~.

Thue Bao v~moi trui'mg va thue khac
;H

Phi, 1~phi va cac khoan phai ni)p khac 380.423.379.880 67.649.315 380.491.029.195 . ~Tl
"E'.:,

5.16 Chi phi phai tra .i.,
:..::=

Ngin h~n
Trich truac chi phi cong trinh, d1,l'an
Chi phi lai vay phAi tra
Trich tnrac chi phi ban hang d\l an
Thanh Lam f)~i Thinh 2
Chi phi kMc

Dai h~n
Chi phi trich truac t~m tinh gia v6n B~t dQng san
dAtitu cho thue !dot
Trfch truac chi phi cong trinh, d1,l'an

Chi phi dich V\l quan ly v~n hanh d1,l'an Khu B Bile Ninh va
D\l an Nha (1 thu nh~p thtlp B~c N inh

Chi phi kbac

30/6/2023 0110112023
____________VND~~ VND~~

213.531.633.689 238.279.891.766
191.510.990.251 213.925.247.134
8.692.950.531 21.081.901.955

9.012.710.950

4.314.98l.957
3.373.976.375.487

4.503.521.062

3.364.606.062.572

3.272.742.677
3.377.625.403.663

4.121.381.039

3.364.606.062.572

4.844.391.853 8.897.960.052

22.400.000

TAng 3.587.508.009.176 3.615.905.295.429

33



TONG CONG TYDA.U TUpHAT TruEN NIIA vA DO THJ Miu sa B 093 - DNIHN
TfuIg28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong ttr s6 202/20 14m- BTC
phuOngNhan Chinh,qt$I ThanhXuful,Tp~Ha N{>i,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua B{>Hi chinh

THUYET MINH BAo CAO-'fAI cHiNH HC}PNHAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY kB toan kSt thuc ngay 30/612023 ..

5.17 Phai tra khac

Ngiinb~n
.Kinh phi cong doan
Bao hi~m xa hQi
Bao hiem y ts
Nhan kY quy leY ClIQ'C ngan han
Bao hiSm tbftt nghiep
Cac khoan phai tra, phai nop khac

nJn thue ddt b6 sung die an Vi¢t Hung thea Thong bdo
19261 ngay 03 102019
Ldi phai tra
Di;it CQC thue nha 0-xii h()i
Phai trd cdc ori thi cong
Nguon kinh phi bao tri nha chung cu tnarc /U(J[ nha 0- (3)
Ngu6n kinh phi bao tri nha chung cu sau
ludt nha a (4)
Phi bdo tri du dn HUD Tower, Hanel HUD.3
TiJn oi;it C{JC holm thien nha

Phai tra phai npp khdc

Dai han
C6ng ty C6 phfuIDAutu va Phat tri~n Phong Phu gop v&nHgp
d6ng hgp tac kinh doanh dV an Hi~p Binh Phu6c (l)

C6ng ty C6 ph&nDAutu PT Hgp Phil gop v&nHgp dAnghgp
tac kinh doanh Dv an Da L~ltParadise Garden (2)
C6ngty C6 phk BAutu BAtDOngSan Tara - Land (2)
Pbai tra dai h~n kbac

TAng

30/6/2023 01/01/2023
VND VND

270.103.701.483 442.600.969.166
890.400.080 680.629.314
898.969.911 1.036.105.862

966.499 21.642.988
40.776.579.817 120.08.3.866.855

345.041 2.607.699

227.536.440.135 320.776.116.448

20. 729.132.211 20.729.132.211

1.807.362.304 19.250.037.014
40.012.203.65.7 40.162.203.657
46.041.341.641 41.637.662.758
6.394.356.737 6.394.356.737

15.245.364.877 49.311.694.188

2.661.311.217 11.392.664.377
8.737.846.643 8.942.278.893

85.907.520.848 122.956.086.613 .. '.~
,"j

290.042.893.157 280.404.178.515
'('.,

144.022.607.991 144.022.607.991 A.N
:lAl

62.897.759.643 56.991.623.002
_/.\ .
~

·65.272.724.228 59.033.901.045
17.849.801.295 20.356.046.477

560.146.594.640 723.005.147.681

(1): Theo Hgp d6ng bgp tac kinh doanh DAu fir xay d\Il1gkbai tbac: DV an khu dan cu va Cong vien giai tri
Hi~p Binh Phu6c, qu~ TbUDuc, thanh ph6 Hf, Cbi Minh ngay 05105/2007 giua T6ng C6ng ty DAu tu phat
tri~n nha va do thi (HUb) va Cong ty CP Phat tri~n Phong Pbu, hai ben leY hgp d6ng bgp tac kinh doanh
khong binh thanh phap nhful m6i va giao cho HUD tri~n khai va tb\lc hi~n kinh doanh dl,l'an. HUD se gop
v6n bgp tac lien doanh 30% t6ng muc dAu tu dv an, C6ng ty CP DAu tu va Phat tri~n Phong Phu se gop
70% con l~i.

34

------------- -- - -



TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRJ:EN NHAvA DO THJ M§u sA B 098 - DNIHN
T§ng28 -32 ToanbaHUDTOWERs6 37UViinLuang, Ban hanh theo Thong nr 562e2/2014m- BTC

. phubngNhan Chinh, qt$l ThanhXuful,Tp. HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cuaBQ Tai chinh
~ -

TIIUYt~ ~ BAo cAo TAl C~ H<}PNHATGIDANIENDO (TIEP mEO)
Cho Icy ke toan ket thuc ngay 39/612023

5.17 Phai tm khac (Ti~ptheo)
(2): Theo Hop ~6ng s6 0IIHDHTDTXD&KD n~ity 04/12/2009 vB viec h~ tac dau tu dl,l,an xay dirng ya
kinh doanh Ha tang kY thu~t du an Khu dan cir so 5 tai phirong 4, thanh pho Da Lat gitta Tong Cong' ty Dau
tu phat triSn nha va do thi (HUD) vtri Cong ty CP Dl1u tu phat triSn Hop PhU va Cong ty CP Qu6e tS Son
Hit; cac ben da th6ng nhdt hop tao, gop v6n, dAu tu DA Xay dung va kinh doanh ha tang kY tb.u~t. Vi~~ hop
tac dAutu, xay dung va kinh doanh nay se khong thanh l~p mot phap nhan moi va T6ng Congty HUD se la
d;;tidien cho ben lien danh.

T6ng Cong ty HUD se tham gia gop v6n tY l~ 51%, Cang ty Hgp Phil tham gia gop v6n vai tY l~ 24% va
Cong tY Son Ha tham gia gop v6n vai tY l~ 25%.

Ngay 2711212012, Cong ty Son Hit da chuySn nhUQllg l;;titoan b<)phc1nv6n gop t;;tiDA eho Cong ty CP San
xUdt thuang m~i va dAu.tu Thinh Phat.

Ngay 25110/2019, t;;tiBien ban lam vi~e vB chuy€n nhUQllg phc1nv6n gop dAu tu,DA Ba L<}.tgiua hai h8n:
Cong ty CP San xUdt thuang m~i va dl1u tu Thinh Phat ~ai Cong ty CP Dl1u tu b~t d<)ng san Tara-land,
Cong ty Thinh Phat ban l<}.itoan b<) phl1n v6n gop cua minh (tuang duong 25% tY l~ v6n tham gia) cho
Cong ty Tara-land. Vi~c chuyBn nhuQllg phl1n v6n nay da duQ'c T6ng Cong ty HUD va Cong ty Hgp PhU
chdp thu~n bing viin ban.

Tinh illngay 12/12/2019, g6m 3 nha dAutu gop v6n th\fc hi~n DA Da L<}.tvai tY l~ gop nhu sau:

+. T6ng Cong tyHOD tham gia gop v6n v&i tY 1~:51%,

+. Cong ty Hqp Phu tham gia gop v6n v&i tY l~: 24%,

+. Cong ty Tara -land tham gia gop v6n v&i tY l~: 25%.

Ngay 8/6/2021, Hgp d6ng sua d6i, b6 sung HQ'Pd6ng hQ'Pta,c dIlu tu xay dl,lllg va kinh doanh s6 02 ngay
08/6/2021 vB vi~c Hgp tao dIlu tu xay d1,lllgva kinh doanh D1! an Khu dan Cu s6 5. Thay d6i mot s6 noi dung
hgp d6ng, trong do co noi dung nhu sau:

• Vi~ hQ'ptac dAutu xay d1,lllgva kinh doanh cUadl,lan: khong thanh l{\pphap nhan m&i, cac ben th6ng
nhdt chi dWh HUD lam d<}.idi~n cho hQ'Pdoanh lam ehu dAutu cua d1!an theo quy dinh pbap 1$ va
quy dinh t;;tihQ'pd6ng nay;

• VS tY l~ gop v6n

+ T6Iig Cong ty HUD tham gia gop v6n v&i tY l~: 51%,

+Cong ty Hgp Phu tham gia gop v6n vai tY 1~:24%,

+ Cong ty Tara - land tham gia gop v6n v&i tY 1~:25%.

TiSn do gop v6n thea Biell ban lam vi~c cac Ben, M6i ben ch{im gop v6n phai b6i thuang thi~t ~ (nSu co) c:ho
cac ben can l~ va pMi thimh toan cho Hqp doanh khoan lal eh{im gop v6n bfuIg 0,04%/ngay tinh tren so tiBn
ch{imnop gop v6n tuong Ungvai thO; h?Ugian ch{imgop van.

ThaythBtoan bQ DiBu~5,6, 7, 8,10,11,13,14,16,17,18,19,20,21,22 eUaHQ'Pd3ng.

(3): Ngu6h kinh phi bao tri nha chung cu truae Lu{\t ddt nha fJ co hi~u IlJc, la khoan tiBn mch ngu6n thu cUa
cac d\f an, hi~n dang dUngdS bao tri sua chua cac toa nha chung eu ban giao cho Ban quan tri.
(4): Ngu6n kinh phi bao trl nha chung eu sau Lu~t nha a co hi~u l1!c, duQ'c thu ill khach hang bfuIg 2% gia
tri hqp d6ng. Ngu6n kinh phi nay dang dugc theo doi t<}.icae toa nha chung cu chua thanh l~p dugc Ban
quan trio Khi cae toa nha da. thanh l~p dugc Ban quan tri, T6ng Cong ty se thl,lc hi~n vi~c ehuy~n tra thea
dung quy dinh cua Phap lu~t.
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TONG CONG TY DAU T PHAT T
Tfu1g28 - 32 ToanhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luang,
phuong Nhan Chlnh, qt$1 Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

Mau s8 09a
Ban hanh thee Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC,

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

TIJUYET MINH BAocAo TAr cHiNHH<}PNHAT GIDA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho kYk~ toan k~t thuc ngay 301612023

5;lg 'Vay va nQ"thuetaichinh

30/6/2023 Phat sinh trong kY

.D071 vj linh: VND
0110112023

. Sa c6 kha

Yay ng~o han
Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha NQi (1)
Ngan hang Nong nghiep va Phat trien Nong
thon - Chi nhanh HaNQi 1 (2)
Cac ngan hang khac (3)
Can bQ nhan vien tai T6ng cong ty (4)
Cong ty CP DAu tu xay dung 3H Sai Gon
Cong ty e6 phfu1xsy dung HUD INVES
Cong ty ce phan DAu nr & xay lip di~n
nuaeHUD3.1
Cong ty Lien doanh Vinapon (5)
Cac d6i nrong khac (6)
NV dili.han d~n han tra
Ngiin hang TMCP BIDV - CN Ha NQi
Ngan hang TMcp.J:)au nr va Pbat tri~n
Vi~t Nam - Chi nhanh !faNQi
Cae d6i tugng khae

se c6 kha
Gia tri naog tra nQ'.

2.106.714.278.521 2.106.714.278.521
527.170.945.467 527.170.945.467

60.806.148.445 60.806.148.445

149.909.550.458 149.909.550.458
325.725.440.871 325.725.440.871

3.000.000.000 3.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000

10.000.000.000 10.000.000.000

9.315.886.295 9.315.886.295
306.131.790.195 306.131.790.195

596.963.545.436 596.963.545.436

100.000.000.000 100.000.000.000

7.690.971.354 7.690.971.354

. Tling Gillm Gia trj nang tra n9'

1.844,605.606.508 1.844.605.606.508
336.033.081.761 336.033.081. 761

13.877.948.000 13.877 .948.000

151.848.173.674 151.848.173.674
130.050.364.221 130.050.364.221

1.208.886.294.677
353.316.240.993

92.658.131.096

99.265.271.481
336.090.974.617

3.000.000.000
10.000.000.000'

10.000;000.000

1.944.886.295
104:610.790.195

198.000.000.000
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946.717 .622.664
162.178.377.287

45.729.930.651

101.203.894.697
140.415.897.967

7.371.000.000 7.371.000.000
43.850.875.000 245.371.875.000 245.371.875.000

130.000.000.000 528.963.545.436 528.963.545.436

300.000.000.000 400.000.000.000 400.000.000.000

23.398.647.062 31.089.618.416 31.089.618.416



TONG CONG TY BAU TI1 PHAT TRIEN NHA VA BO TIll
Tfing 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s5 37 Le Van Luang,
phirong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~t Nam

au sa 09a-.
Ban hanh theaThong tu s6202/20 14/TT- BTC

Ngay22/12/2014 cua Bi) Tai chinh

TIIUYET MINH BAo cAo TAl CHiNHHC}PNHAT Gill A NrEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~toan k~t thuc ngay 30/6/2023

5.18 Vay ~a 09' thue tai chinh (Ti~p theo)
30/6/2023 Phat sinh trong kY 0110112023

s6 co kha
Tang Gtam Gis trj nang tra n9'

518.588.866.209 227.170.748.176 1.667.752.748.023 1.667.752:748.023
439.307.635.494 198.000.000.000 528.775.882.940 528.775.882.940
46.766.723.848 145.439.354.856 145.439.354.856

24.570.673.426 249.730.569.477 249.730.569.477

2.000.000.000 690.750.000.000' 690.750.000.000

30.514.506.867 4.600.074.750 53.056.940.750 53.056.940.750

1.727 .475.160.886 1.173.948.370.840 3.512.358.354.531 3.512.358.354.531

se co kha
Gia tr] nang tra nr

1.959.170.866.056 1.959.170.866.056
770.083.518.434 770.083.518.434
192.206.078.704 192.206.078.704

225.159.896.051 225.159.896.051

692.750.000.000 692.750.000.000

78.971.372,867 78.971.372.867

4.065.885.144.577 4.065.,885.144.577

Yay dai han
Nganhang TMCP BIDV - ex Ha NQi (7)
Cac ngan, hang khac (8)
Ngan hangNong nghiepva Phat trienNong
thon - CN HUng Vuong (9)
Trai phieu phat hanh

Cac d6i nrong khac (10)

T6ng

<1> Bao gAm cac hQ'p dAng vay VOl Ngan hang TMCP DAu nr va Phat tri@o Vi~t Nam - eN Ha NQi:

+ Hop d6ng tin dung han mire 86 01/20221135338IHDTDHM ngay 22112/2022 voi Ngan hang TMCP DAunr va Phat triSn Vi~t Nam. Han mire c~p tin d\lng: 500 tY
d6ng. M\lc dfeh: Cho vay b6 sung.v&nluu d?ng, b~o lanh, ma LlC ph\le V\lho?t dQngsan xu~t kinh doanh. Uti suk DuQ'cxac dinh C\lth8 tronp rung HQ'Pd6ng tin d\lng;
Thai h~n cAp~~ ~ue: K8Jir ngay ky h91?dong den h~t ngay 3011112023.Thai h~n cho vay~DuQ'cxac dinh,the~ rung HQ'p~6ng tin d\ln~C\lthe. Bi~n phap bao d~: The
chap tai san gan lien veridat t?i dia chi so 159 Dien Bien Phil, P. 15,_Q.BinhTh~nh, TP. Ho Chi Minh; The chap tai san gan li8n veridat ~i dia chi so 21 Kim Dong, Q.
Hoang Mai, TP. Ha NQi,Th8 chdp taa.riM van phOngHUDBUILDING t~i 16dat CQ-05, d\f an cai ~o chinh trang hai ben tuy8n ph&Ng6 Gia T\f ,P. Due Giang va'P.Vi~t
Hung,Q. Long Bien, Ha NQi.

+ HQ'pd6ng tin d\lllgh~n rouc v6i Ngan hang TMCP DAutu va Phat triSnVi~t Nam CN Ha NQis6 011202211906164IHDTDngay 31110/2022. H?Umuc cAptin d\lng
50.000.000.000 d6ng. M\lc dich vay: b6 sung v&nluu d9ng dAutu cac d\I an. Thai h?Uc~p h?Umuc: 12 thang'k~ tir ngay kY hQ'Pd6ng. Uii sudt va thai h~n duQ'cxac dinh
t~i cac HD tin d\mg C\lthS. Bi~n ,phap bao dam: ThS chfipcac khoan phili thu da hinh thanh va se hillh thanh trpng tuang lai PS tir cac hQ'Pd6ng mua b~n nha va toan bo
ca~ quy8n phat sinh thea HD mua ban nha t~i DA CT17, KDT meriVi~t Hung, Ha NQi; th~ ch~p xe 6 to Toyota. CatnI')iBKS 31F- 6178 theo HD th~ chAptai san s&
01/2014/HDTCTS, s&eong chung 271120 14/HDTC, ngay 24/2/2014 va ca.cvan ban sua d6i be, sung kem thea.

+ Nga~ 12/09/2022 Cong ty TNlll-I MTV Dich V\l Nha.a va Khu do tbi kY hQ'Pd6ng tin d\lng h~n rouc s&'01/2022/147044IHDTD ngay 12/09/2022 veriNgan hang
TMCP Dau tu va Phat tri~nVi~t Nam vai h;;mmue tin d\lng : 50 tY d6ng. Thai h{UlhQ'Pd6ng 12 thang kS tu ngay ky hQ'Pd6ng. M\lc dich vay: b6 sung v&nluu dQng,bao
liinh thanh toanoUti suit cho yay duQ'cap d\lng thea tung kh.~uac nh~ nQ'.Bao dam ti8n yay: xe 0 to Toyota Fortuner BLS 29A-991.77; Toyota Fortuner BKS 29A-
535.34 va khoan ti8n giri eo kY h{Ul1ft2.820.0(}0.000d6ng, dam bao chuy~n 100% kh&iIUQ'llgthanh toan tir cac hQ'Pd6ng kinh t~ do C6ng ty th\fc hi~n duc;reNgan hang
TMCP DAutv va PMt tri~nVi~t Nam tai trgv8 tai khoan eua Cong ty t~i BillV Nam Ha NOid~ lam ngu6n darn bao tra ~6c, Iai vay. .
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA VA DOTH!
Tfulg 28 - 32 T6a OOiHUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong.Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp.Hi NQi,Vi~tNam

au s6 09a - N
Ban hanh thea Thong ills6 202/20 14/TT - BTC

Ngiy22/12/20 14 cua BQTai chinh

TIIUYET :MINB BAo cAo TAI cHiNH H<}PNHAT GrUA mEN DQ·(TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2023

5.18 Yay va ncrthue tid chinh (Ti~p theo)
<2> Hop dAngtin dyng s61401-LAV- 202100587 ngay 28/06/2022 v6i Ngan hang TMCP Nang nghi~p va PMt tri~n nang than Vi~t Nam - CN Ha NQi1.

Hanrrnrc cc1ptin dung: ·80 .cy.d6ng ..Phuong thuccho y.ay:.theo .han nurc tin .dung, Thoi han cho vay: t6i da khong qua 08 thang k8 tir Ilg~y ti€p thea cua I1g4y.giai ngan v6n
vay va duoc ghi tren tung Gity nhan no. Thai han duy tri han mire dp tin dung tinh ru ngay kY Hop d6ng nay dSn hSt ngay 28/06/2023. Lffi suit cho vay tai thai di8m icy
hop d6ng tin dung ia 7,5%, diroc quy dinh cu th8 trong rung gi~y nhan no. Bien phap bao dam: th~ ch~p t<li san ia xe 0 to mang bi8n s5 dang kY la 30L- 1517 thea giAy
chung nMn da~g icyxe 0 to s5 091915 dugc phOng canh satgiaa thong Cong an thanh ph6 Ha NQi c~p ngay 16/04/2008, dang icy lfin dAungay 14/04/2008; th~ eh~p tai san
la xe 0 to mang bi8n s6 dang kY la 30A-689.63 thea gity chung nh~ dang 11xe 0 to s6 100885 dugc Phang canh sat giao thOng· - Cong an TP Ha NQi cAp ngay

'21105/2015, dang kY IAndfiu ngay 10/7/2008; th~ ch~p tai san 1a xe 0 to ~ang,bien s6 dang kY la 30M-4664 thea gi~y chUng nh~ dang'l1 xe 0 to s6 074125 dugc PhOng
c'anh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi C§pngay 08/07/2008, dang kY Ian dau ngay 08/07/2008; thS chAp tili san la xe 0 to mang bi8n so dang kY la 30M-4679 thea gi~y
chung nh?n dang icy xe 0 to s6 074359 dugc Ph,ong canh sat giaa thong - Cong ~n TP Ha NQi cApngay 10107/2008, dang icy IAndAungay 10/7/2908; th~ chAp tai sim 1axe
o to mang bi~n s6 dang icy la 30N-8558 thea giay chung nh?n dang Icy xe 0 to so 138529 dugc Phong cimh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi cap ngay 10102/2009, dang
kY IAndAu ngay 10102/2009; th~ chAp tai san la xe 0 to mang bi8n s6 dang ky hi30A-564.89 thea gity chung nh~ dang ky xe 0 to s6 076967 dugc Phang canh sat giao
thong - Cong an TP Ha NQi cAp ngay 25/3/2015, dang kY I~n dAungay 06102/2009; thS chfrp tai san hi xe 0 to mang bi8n s6 dang kY 1a 29A- 824.46 thea giAy chung nh~n
dang ky xe 0 to s6 121772 duge PhOng canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi cftp ngay 21/612013, dang kY l~n dAu ngay 05/06/2009; thS chAp tai san la xe 0 to mang
bi~n s6 dang kY la 30X- 9498 thea gifty chUng nh~ndang kY xe 0 to s6 000351 du<;>:cPMng canh sat giao thOng - Cong an TP Ha NQi cApngay 13/4/2010, dang ky I~n d~u
ngay 13/4/2010; th~ chfrp tai san ia xe 0 to mang bi~n s6 dang kY ia 30F- 614.97 thea gidy chUng nh?n dang kY xe 0 to s6 537801 dugc Phong canh sat giao thong - Cong
an TP Ha NQi cApngay 31101/2019, dang ky Ian dAungay 31/0112019; th~ chfrp Uti sim Ia xe 0 t6 mang bi8n s6 dang kY 1a 30E- 939.10 thea gidy chUng nh~n dan_gicyxe 0
t6 s6 386205 dugc PMng canh sat giao thOng - Cong an TP Ha NQi cApngay 10/4/2017, dang ky l~n dAungay 1517/2010; th6 chAp tai san la xe 0 to mang bi~n so dang ky
la 30F- 613.37 thea gifiy chUng nh~ dang kY xe 0 to s6 537778 dugc PhOng canh sat giao thOng - Cong an TP Ha NQi dp ngay 31/0112019, dang kY IAn dAu ngay
3110112019; thS chAp tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dAng icy la 29A- 104.08 thea giAy ch(n:~gnh~ dang kY xe 0 to s6 098825 dugc PhOng cimh sat giaa thong - Cong an
TP Ha NQi cAp ngay 28/01/2011, dang kY IAndAungay 28/0112011; th~ chAp tai san Ia xe 0 to mang bi~n s6 dang icy III30Z- 3637 thea gi~y chung nh~ dang kY xe a to s6
048881 dugc PMng canh sat giao thong - Cong an TP Ha NQi cAp ngay 08/7/2010, dang icy IAnd~u ngay 0817/2010; th8 chAp tai san la xe 0 tomang bi~n s6 dang icy 1a
29A-027.36- 3637 thea giAy chung nMn dang ky xe 0 to s6 017071 dugc PMng canh sat giaa thong - Cong an TP Ha NQi dp ngay 21112/2010, dang icy IAndAu ngay
21/12/2010; thS ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang kY Ia 3OH-169.00 thea gi~y chung nh?n dang kY xe 0 to s6 29111224 dugc Phong canh sat giao thOng - Cong an
TP Ha'NQi cftp ngay 23/09/2021; th~ ch~p tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang kY la 30H-164.84· thea gi~y chung nh~n dang kY xe 0 t6 s6 29111272' dugc Phong canh sat
giao thong - Cong an TP Ha NQi cAp ngay 23/09/2021, dang kY IAndAungay 2IL12/2010; th8 chAp tai san la xe a to mang bi8n s6 dang ky la JOH-108.50 thea gi~y chung
nh~n dang icy.xe 6 t? s6 2~111:45 d_ugc:h?n? canh sat giao thon~ - CO?g ~ T~ Ha ~9i dp~ngay 23/09/~02~1.;~~ ch~p tai san la xe O}O~an~. b~8n ~6 d~~ ky la 30.If-
169.10 thea glAychung nh~ dang kY xe 0 to so 29111379 dugc Phong canh sat glao thong - Cong an TP Ha NQl cap ngay 23/09/2021;the chap tal san 1axe 0 to mallg bIen
s6 dang kY la 30H-169.42 thea gidy chUng nh~ dang kY xe 0 to s6 29111375 dugc Phang canh sat giao thong - Cong an TP Hit NQi cdp ngay 23/09/2021; th~ chdp tai san
lit xe 0 to mang bien s6 dang ky la 30H-169.51 thea gidy chung nh~ dang kY xe a to s6 29111364 dugc PhOng canh sat giao thOng - Cong an TP Ha NQi cap ngay
23/09/2021; th8 chAp tai san la xe 0 to mang bi~n s6 dang kY Ia 30H-233.34 thea gi§y chUng nh~ dang ky xe 0 to s6 29129130 dugc PMng canh sat giao thong - Cong an
TP Ha NQi c~p ngay 0511112021;
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THUYET MINB :SAocAo TAl cHiNH:HQP NHAT GrUA NIEN DQ (mp THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

5.18 Vayva DC}' thue tai chi~h (Ti~p theo)
th~ ch~p tai san Ii xe 6 t6 mang bi8n s6 dang kY la 30H-236.08 theo gi~y chimg nhan dang kY xe 6 to s6 29129133 dlIQ'CPhong canh sat giao.thong - Cong an TP Ha NOi
dp ngay 05111/2021; th~ ch~p tai san Ia xe 0 to mang biSn s6 dang ky hi30H-236.46 thea gi~y chirng nhan dang kY xe 0 to s6 29129260 dlIQ'CPhong canh sat giao thong
Cong an TP Ha NQi c§p ngay 05/11/2021;th~ ch~p tai san Ia xe 0 to mang bien s6 dang kY Ia 30H-236.43 theo gi~y chimg nh~ dang kY xe 0 to s6 29129135 duoc Phong
canh sat giao thong - Cong an TPHa NQi cAp ngay 05/11/2021; thS ch~p tai san la xe () to mang biSn s6 dang ky Ii 30H-237.08 thea gi~y clnrng nh~n dang ky xe () to s6
29129262 duQ'c PhOng canh sat giao thOng - Cong an TP Ha Noi cApngiy 05l111202f; hQ"pd6ng ti~n giri c6 Icy h~n s6 01-1006/2020IHDTG/NHNoHNI-HUD pheit himh
ngay 10/6/2020; hQ"p d6ng ti~n giri c6 ky h~n s6 02~1006/2020/HDTG/NHNoHNI-HUD phat hanh ngay 10/06/2020; hQ"p d6tig ti~n gui e6 Icy h~n s6 03-
1006/2020/HDTG/NHNoHNI-HUD l'hat hanh ngay 10/6/2920; hQ"pd6ng ti~n giri c6 kY h~n s6 04-I006/2020IHDTG/NHNoHNI-HUD phat himh ngay 10/6/2020; can hQ
chung elI trong giAychUng nMn quyen sir d\lng dAt, quy~n So' huu nha a va titi san khac g~n li~nvcYidAt s6 BB 694226, s6 vao s6 cApGCN: CT02121 do Sa ..tai nguyen va
moi truOng TP.HCM, cap ngay 17/08/2010; can h9 chung CIItrong gi~y chung nh~ quy~n Slr d\mg d~t, qily~n So' hfru nha a va tili san khac g~ liSn vcYid~t s6 BB 694227,
s6 vao s6 c~p GCN:"CT02115 do So' tiii nguyen va moi wOng TP.HCM cApngay 17/08/2010. '

~> Cac ngan hang khac
+ Cac khoan yay t6 chuc, ca nhan khac vai !iii suAt 13,5%/nam,"m\lc dich yay dS b6 sung v9n cho dv an, khoan cho yay c6 thai h~:tU 09 thang den 12 thang, hlnh

thuc baa dam ti~n yay la tin chAp. .

+ La khoan yay ngan hang TMCP D~u tu va pheit triSn Vic$tNam - CN Thanh H6a thea hqp d6ng h~ mue s6 01/2022/289345/HDTD kY ngay 30109/2022 t~i ngan
hang TMCP D~u tu va Phat triSn Vic$tNam. M\le dich yay: B6 sung v6n ph\le Y\l ho~t dQng san xu~t kinh doanh. H~ muc tin d\lng: 20.000.000.000 VND. Thai h~n Yay
12 theing. Laj suat yay: Uli suat duQ'cxac dinh trong tUng HQ"pdang tin d\lng C\lthS. Hinh thue dam baa: rai s(m + Tin chAp

+HQ'Pd6ng tin d\lng vcYiNgan hang TMCP Dong Nam A- CN Thanh Hoa s6 2109800297iHDTDTL kY ngay 15104/2021; P1WI\lc HQ'p d6ng tin d\lng tirng lk s6
2109800297/HDTDTLlPL02 kY ngay 3010712021;Ph\ll\lc HQ'Pd6ng tin d\lllg tUng lk s6 2J09800297/HDTDTLlPL03 kY ngay 03/08/2021. M\lc dieh yay: B6 sunp v6n
thve hic$ndv an. H~ mue yay: 80.000.000.000 VND. Thai h~n yay: Tinh tu ngay ti~p thea Ngay giai ngan Ia ngay 26/01/2022 va ngay ket thue 26/01/2023. Uii suat eho
yay 9,4%. Tai san dam baa: Quy~n sir d\lng dAt cua Cong ty Ca ph~n D~u tu va Xay dl,fngHUD4 d6i vcYithirfJ.dAt thea GiAy 9hling nh~ quy~n su d\lng ddt, quy~n So' hfru
nha a va tili san khae g~ li~n vcYidfrt s6 CV 881495, s6 vao sa cApGCN: CT11873 do Sa tai nguyen va moi wOng tinh Thanh Hoa cAp ngay 10/08/2020 cho Cong ty C6
phAn DAu tu va Xay dl,fngHUD4. .

, + La khofm yay thea hQ'Pd6ng ti~ d\lllg s6 140 I-LA V-202000464 kY ngay 29 thang 05 nam 2020 t~i Ngan hang Nang nghi~p va Phcit tri8n Nong thOn Vic$tNam -
Chi nhcinh Ha NQi 1. M\lC}dieh yay: B6 sung v6n thi cong xay d\Illg d\I an Nha a xii hQi cho can bQ chien sy Cong an tinh Thanh H6a ~i Phuang An Hol;tch, thanh ph6
Thanh Hoa, tinh Thanh H6a. S6 ti~n eho yay: 75.000.000.000 VND. Uii suat yay duqe quy dinh C\l th8 thea tUng giay nh~n nQ'.Thai h~n yay 48 thang k€ til ngay ki hQ"p
d6ng. Tai san dam baa: La toan bo dl,fan Nha a xa hQi eho can bQ chi~n sy Cong an tinh Thanh Hoa tl;tiPhuOng An Ho~ch, thanh ph6 Thanh H6a, baa g6m toan bQ tAi san
( tai san da hi~n hfru va tili san hinh thilnh trong tuong lai) Ia quy~n sir d\lng.dat vAtai san gin li~n tren ddt cua dv an

+Ngay 19/12/2017 Cong ty TNHI:l MTV Dich Y\l Nha a va Khu do thi kY hQ'Pdang tin d\lng ~ muc s6 HAN/000322/17 ngAy 19/12/2017 vcYiNgan hang TNHH
MTV Public Vi~t Nam vai h\Ulmuc 33 tY dang, thai hlimyay thea tUng kh~ ucYC~n nQ'C\l th~. M\lc dich yay la d~ tai trQ' cho nhu diu v5n lUll dOn.g.TAi san dam baa:
Quy~n So' huu tAi'san gin Ii~n vai dAt hi 20 Ki8t thul)c thira ddt s6 33, ta ban d6 s6 6 ~i uia chi: P. Thanh Binh, TP. Bien Hoa, T. D6ng Nai.
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THUYET MINH BAocAo TAl cHiNH HQP NHAT GIDA NrEN DQ (TIEP THEa)
Cho ky k8 toan k8t thuc ngay 30/6/2023

5.18 Yay va ncrthue tai.chinh (Ti~p theo)

<4> Can bQnhan vien t~i TAng Cong ty:
Nghi quyet s6 9781NQ-lIDTVngay 30 thang 12 nam 2022 phe duyet phuong' an huy dQngv6n cua cac can bQ,cong nhan vien, T6ng Cong ty HUD, die th~ nhan

va t6 chirc khac (khong bao g6m t6 chirc tin dung) giai doan 2023-2025.H~ roue huy dQngthuong xuyen t6i da khong qua 600 tY d6ng. Thai han yay v6n la 06 thang, 09
thing, 18 thang, 24 thang, 30 thang, 36 thang co th~ gia han theo thea thuan cua hai .ben.Lai su~t ap d\lng linhho~t, tIlay d6i thea thOngbao lai suat eua Ngan hang BIDV
Ha NQi(kY h~n tir 11 th~ngd8n duai 12 thang, kY h~n 06 thang: giam 1%/nam so vai kY h~n 12 thing, kY h~ 09 thang: giam 0,5%/nam sO:,vaikY h~ 12 thing; kY h~n 18
thing: giam 1%/nam so vai kY h~n 12 thing, kY h~n 24 thing: ,giam 1,5%/niir? 'so vai kY h~ 1~ tIlang, kY h~n 30 thing: giam 2%/nam so vai kY h~n 12 thing, kY h~ 36
thang: giam 0,5%/nam sovai kY h~ 12 thang khoan yay tin chap khong co dieu ki~n dam bao bang Utisan.

QuySt dinh s6 3450/TB-HUD ngay 13/10/2022 v/v kS ho~ch huy dQngv6n CBCNV TCT HUD, cac th~ nhan vat6 chue khae (khong Bao g6m t6 .ehue tin d\lng)
quy IV nam 2022, T6ng s6 ti~n huy dQng:300 tY d6ng. M\lp dieh huy dQng:b6 sung v6n luu dQngph\lc V\l ho~t dQngsan xudt kinh doanh va dAutu eac dv an kinh doanh
BDS eua TCT; co edu l~i cae khoan nQ'eua T6ng Cong ty HUD, thvc hi~n cae chuang trinh dAuw dV'in; ph\le V\lcae nhu cAuchi tieu khae thea quy dinh t~i Phuong an
huy dQng'v6nean bQcan bQeong nhan vien HOD, eae tIl~nMn va t6 ehue khae kern thea Nghi quySt s6 2331NQ-lIDTV ngay 26/3/2019 eua lIDTV TCT. Ky h~: 09'
thang va 12 thang. Lat suit g6m 2 hinh thuc: 1aitra dAukY: kY h~ 09 thing 1a9,3%/nam, ky h~n 12 thling la 9,5%/nam; 1aitra eu6i kY: kY h~n 9 thang la 10%/nam, kY h~n
12 thangla 10,5%/nam. . ,

<5> Coog ty Lien doaoh Vinapon
+Hqp d6ng yay v6n s6 06/lIDVV/HUD-VNP ngay 23/02/2023 gifra ben eho yay 1aCong ty Lien Doanh Vinapon va ben yay T6ng Cong ty DAntu Phat tri~nNha

va Do thl (HUn). S6 ti8n yay 1.944.886.295 d6ng. Lai sudt eho Yay5 %/n,am;Hli sudt eho yay ap d\lng linh ho~t,.di~uchinh tang, giam mue wong frng thea lai suAteho
yay ngfuJh~ (kY h~n tir 11 thang dSnduai 12thing) eua Ngan hang TMCP DAutu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi.Thai h~ yay 03 thang khoAnyay W dQng
gia h~ 03 thang m6i khi hSt thai h~ lien doanh ho~c dSn khi e6 Nght quyStmai v8 vi~e eho yay v6n. M\le dieh Yay:Ph\le V\lho~t dQngsan xu~t kinh doanh eua T6ng
CongtyHUD.

+ Hqp d6ng yay v6n s6 03/lIDVVIHUD-VNP ngay 19/08/2022 gifra ben eho yay Ia Cong ty Lien Doanh Vinapon va ben yay T6ng Cong ty Diu tu Phat tri~n
Nha va Do thi (HOD). 86 ti~n yay 7.371.000.000 d6ng. Lai stldt eho yay 5 %/nam. Lai' sudt eho yay se dUQ'edi~u chinh khi eo nghi quyStmai eua HQidbng thAnhvien
Cong ty Lien Doanh Vinapon v~ vi~e ehp yay v6n.Thai h~ yay 06 thing khoan YayW dQnggia h~ m6i·06 tiling eho dSn khi co nghi quy~tmai v8 vi~e eho yay v6n.
M\lc dfch yay: Ph\le V\l ho~t dQngsan xuat kinh doanh eua Tong Cong ty HOD. ..,
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THUYtT MINHBAocAo TAl cHiNHHQP NHAT GIDA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

. 5.18 Yay va nQ'thus tai ehinh (Ti~p theo)
<,6> Cac d8i tU'Q'Ilgkhac : .
. + Cac khoan yay ca. nhan phuc vu dAu tu xay dung khu dan cu moi phia nam Thi trdn Ke S~t,' huyen Binh Giang, Hai Duong; thai han yay 12 thang, liii su~t
10%/nam, khoan yay khong co tai san dam bao. .

+Yay ca nhan co thai han yay ill 12 thang tro xuong, dung d~ chi d8n bu GPMB, b6 sung v6n dAu tu ha tAng, gia tri tien sir dung dllt, gia tri M3 n¢p cho ngan sach
Nha nuoc, tra liii yay ngan hang. Lai su~t trung binh 12, 12%/nam. .

+ Cac khoan yay t6 chuc, ca nhan khac vai liii sudt 13,5%/nam, mvc dich yay d~ b6 sung v6n cho dV an HUD - Son·Tay giai dOi;!ll2, khoan eho yay co thai hi;!ntlr
09 tMng dBn 12 tMng, hinh thuc bao dam ti8n yay la tin ch~p. . . . .

+ Hc;rpd6ng yay ca nhan la can b¢ cM cn8t Cong ty C6 phAn Diu tu va Xay d\Il1gHUD4 va cac ca nhan khac theo nghi quyBt 26INQ-HDQT ngay 02/06/2022;
Nghi. quySt 34A1NQ-I-IDQT ngay 25/11/2022. M\lc dich yay v8n: Thvc hi~n dAu tu cac d\f anKhu do thi sinh thai dQc hai ba song Do, d\f an Khu B- Khu cong nghi~p Bim
Son dv an Phat triSn nba a 102, 10 3 phuang Quang Hung, d\f an Nha a Can bQ chi€n s1cong an tinh Thanh Hoa va cac cong vi~c khac trong hOi;ltd¢ng an xuAt kinh doah
eua ~ong ty. R~ muc yay v8n: t8i da 150 tY d6ng. Uii suit yay: 10,55% nam, kS illngay 01112/2022 di8u chinh liii suM yay 14,05%/nam va du<;ycdi8u chinh linh hOi;ltthee
thOng bao cua ngan hang TMCP Tien Phong. Thai h~ yay: 06 thang va 12 thang duQ'c gia hi;lnthea thOa thu~ gifra 2 ben. mnh thuc dam bao tin chap.

+Khoim yay cac ca nhan vai thai hi;l11yay 3 thang, l1iisu~t O%/nam dS ph\lc V1,l hOi;!td¢ng san xuAt kuili doanh. Tai San dam bao~ tin chAp.
<7> Ngan hang TMCP BIDV - eN Ha NQi

+ Khoan yay Ngan hang TMCP Diu ~ va PMt tri~n Vi~t Nam - Chi hhanh Ha N¢i thee H~ d6ng tin d\lng s8 0~/2019/135338IHDTDTH-PM ngay 18/12/~019
vai s6 tien cAph~ mtrc Ia 488.000.000.000 dong. M\lc dich yay: Thanh toan cac chi phi th\IC hi~n Dau tu Xay d\l'l1gHi;!tang ley thu~t Khu do thi mai PM My va Dau tu

__~~_xay d\rng Khu nha & - thuong m~i tuySn ph8 trung .tam thuQc Dy an D!u tu )Cay d\l'l1gKhu do thi maj Phil My ti;ljPhuang NghYaChanh ya xa Ngll1a D5ng~ Thanh ph&
Quang Ngiii, tinh Quang Ngai cua T6ng Cong ty DAu tu phat trien Nha va Do thi (nhung khong bao g6m chi phi giai phong m~t bkg). Thai hi;!ncho yay: 48 thang ke tlr
ngay ti8p thee ngay giai n~an dAu tien. Uii suAt ap dVng liii su~t ilia n6i thee quy dinh cua ngan hang ti;!ithai di~m gild ngan va du<;ycdi~u chinh 06 thang/iAn. Bi~n phap
dam bao: Rc:;rpd6ng th8 chap tai san hinh thanh trong tuong lai s&0112019/135338/HDTDTH-PM ngay 18112/2019.

. . +) Khoan 'vay Ngan Mng TMCP DAu tu va Phat tri6n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha N¢i theo Hc:;rp'd6ng tin dVng s6 01/201911353J8IHDTDTH - TLDT' ngay
25/12/2019 vai s6 ti8n cAph~ muc Ia 480.000.000.000 d6ng trong mQi truang hc:;rpkhong vu<;rt qua 25,63% t6ng muc dAu tu thvc t8 (bao glim VAT) eua dV an. M\lc dich
yay: Thanh toan cac chi phi thvc hi~n dAu tu Dv-an DAu tilxay d\fl1gH~ tAng ley thu~t Khu do thi mai Thanh Lam D~i Thinh 2 (bao g6m thanh toan ti8n Slr d\lng dit) ti;!ixff
Thanh Lam, xii Di;!iThinh, huy~n Me Linh, thallh ph6 Ha N¢i. Thai hi;!nyay: 60 thang k~ tir ngay liSp theo ngay giai ngan dAu tien. Lffi su~t ap d\lng liii suAt tha nbi thee
quy dlnh cua ngan hang t~i thai diSm giai ogan va duQ'c di8u chinh 06 tMng/IAn. Bi~n pMp bao dam: Rc:;rpd6ng thS chAp tai san hinh tMnh trong tuang lai s8
01/2019/135338/HDBD/TLDT ngay 25/12/2019.

+) Khoan yay Ngan hang TMCP DAu tu va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhinh Ha NQi thea Hc:;rpd6ng tin d\mg s8 01/2021/135338IHDTD - DTL ngay 09112/2021
vai s&ti8n yay Ia 1.000.000.000.000 d6ng nhung khang vuc:;rtqua 21,7% t6ng muc dAu tu th\Ic tS (bao g6m VAT) cuaD\I an DAu tu xay d\Illg hi;!tAng ky thu~t Khu do thi
mai Dong Tang Long, phuang Truang Th~, qu~ 9, TP H6 Chi Minh. M\lc dich yay: thanh toan cac chi phi hc:;rpphap, hc:;rpI~ d~ thl,l'Chr~n dv an Khu do thi mai Dong
Tang Long (bao g6m ca chi phi tien Slrd\lDg dat). Thai hi;lDyay: 60 thang kS tlr ngay giai ngan khoan yay dAu tien. Uii suAt ap d\lng lai suAt ilia n6i thee quy dinh cua ngan
hang ti;lithai di8m giai ogao va du<;ycdieu chinh 06 thang/IAn. Bi~n phap baa dam: to8.o b¢ tai san hinh tha'nh sau dAu tu (bao gem tai san hinh thanh illv6n yay, v8n cM sa
hU'uva v6n khac) cua Dl,l'an. .
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THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy ke toan k~t thuc ngay 30/6/2023

5.18 Vay va n9' thue tal chinh (Ti~p theo)

<8>Cac ngan hang khac
+HQ'Pd6ng tin dung s6 03/2021/289345/HDTD kY ngay 27110/2021 tai Ngan hang TMCP DAutir va PMt tri8n Vi~t Nam - CN Thanh H6a va van ban sua d6i b6

sung HQ'Pd6n~ tin dung s6 01/2023/289345/SDBSHDTD ngay 13/01/2023. Muc dic~ yay: Thanh toan cac chi phi thuc ~i~n dAunr DI,fin phuong Quang Hungthanh ph6
Thanh H6a. HI;lIirmrc tin dung: 40.000.000.000 VND. Thai han vaytoi da 24 thang ke illngay giai ngan dAu tien, Uti suat vay: thea thong baa cua Ngan hangtai thai di8m
di~u chinh. Tai san dam bao: Quyen su dung d~t, Quyen va 19i ich phat si'nh illdu an phat trien nha a 10 2 va 10 3 thuoc quy hoach phan khu 11'l~ 112000 plnrong Quang'
Hung; thanh ph6 Thanh H6a.

+ HQ'Pd6ng yay tl;liNgan hang TMCP Tien Phong thea lID s6 90012020IHDTDITHAlOl ngay 23110/2020. Ml,lc dich yay: cho yay thanh tain vil/ho~c pMt hilnh
M.o Hinh thanh toan . S6 tiSn yay: 200.000.000.000 VND. Uii su~t vay': Lai su~t linh hao\l.tquy dinh tl;litimg van bim nh~ ng. Thai gian yay: 60 thang k8 tU ngay giai ngan
dau tien. Hinh thuc dam bao: Tai san dam bao dugc 'l,uy djnll tl;lihgp d6ng the chftp s6 900/2020IHDBDITHAlOI va hQ'Pd6ng th~ ch~p s6 900/2020/HDBDITHN02 ngay
23/10/2022 bao g6m toan bQ 19i thS thuong ml;li,nguan thu, t~t ca cac mi san va h1nh; hiiu hinh, quySn khai tMc va cac 19i feh phit sinh cua Phan ky 4 - Dt,r an khu do thj
sinh thai dQcba Song Da, ....

+ Hgp d6ng cho yay dt,r an voi Ngan hang TMCP D~i Chting Vi~t Nam- CN"Ha NQi s6 2906/2015IHDCVDA-DN.HN ngay 26/06/2015. H~n muc ti~ dl,lng
83.000.000.000 d6ng. M\lc dich c~p tin dVng: tht,rc hi~n hgp d6ng mua ban mi san giin liSn vOl quySn Slr d\lng dftt. Thai h~ cho yay: 8 nam kS tU ngay giiti ngan dAu tien.
Uti suat eho yay: thea quy dinh cua Ngan Mng W thai di~m giai ngan thea timg khe uoc Cl,lth8; Bi~n pluip dam baa: the chAp toan bQ dv an Toa nha van phOng lam vi~c

, , -, t~i la d~t A - CC7 thu(lc Khu du lich t6ng' hW virnhil- a h6 tinh Dam. ' , '

<9> Ngan hang Nong nghi~p va Phat tri~n Nong thOn - CN Hung Vuong

+ Hgp d6ng tin d\lng s6 1482-LAV-202100865 ngay 31112/2021 voi Ngan bang Nang nghi~p va Phit tri~n Nang thon - CN Hung Vuang. S6 tiSn cho yay thea
Hgp d6ng Ia 26611' d6ng. S6 ti8n da yay tl;lingay 31112/2022 Iii.249,730 11'd6ng. Thm hl;lnhgp d6ng: 24 thang k8 illngay Icy hgp d6ng. M\1c dich yay: Thanh toan cac chi
phi dAl!tu ~ay dt,rng?V a~ ~~ nh~ a x~~ 116,thi ~~n ~u~g ,San: tin?, ~oa ~Binh (~16ng ~ao ?6~th~S ~!GT AVa~~iv?, trong thai~gian tbi ':.~ng)~Liii suAtk~ ~ nga~ ~t.
Hgp dong la 7,2%/nam, Icy dleu Chlnh 1m suat 6 thangllan ke illngay glal ngan, 06 thang dau ke ill ngay glal ngan lal suat cho yay bang tran Ial suat huy d(lng tlen gUl tlet
ki~m Icy hl;lll12 thing bAng Vi~t Nam d6ng cua Agribank + (c(lng) t6i thi8u 1,7%/nam, tU thing thu 7 d~n thang th(r 12: ap d\ing muc lai suclt cho yay trung dai hl;llltheo
quy dinh cua T6ng Gia~ d6c trang tUng thai Icy, tu thing t~u 13 tr& di: lai su~t cho yay bing trAn lai suAthuy dQng ti8n gUi tiet ki~m Icy h\ln 12 thang bAngVi~t Nam d6ng
cua Agribank + (c(lng) toi thi~u 3,5%/uam nhung kh6ng thiip hon san liii suAt cho yay trung dai h\ln ph\1cVIJ hOl;ltd(lng SXKD do T6ng Giim d6c Agribank quy dinh trong
tung thai Icy +1%/nfun. Tai san diim bao: Gia trj tai san DI,fan Khu nha a X6m Mo, Thi tr~ Luang San, huy~n Luang San, Hoa Binh.
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TONGCONGTYDAUT PRATT V
Tftng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 LeVan Luang,
phuong Nhan Chlnh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~tNam

au s6 . 9a
Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14m- BTC

Ngay 22/12/2014 cuaBc Tai chinh

THUYET MINH BA.OcAo TAICHiNHHQP NHAT GIDA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~.toan k~t thuc ngay 30/6/2023

5.18 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

<10> Cae dB.i tlrQ'ng khac
. + HQP dang vay ca nhan vei Can bQ cong nhan vien Cong ty thea Nghj quyet s6 254INQ-fI!.>TV ngay 10 thang 4 nam 2020 v/v di~u ~hinh {'huang an huy dQng

v6n cua Can bQ cong nhan vien HUD, cac th~ nhan va t6 chirc khac dli duoc phe duyet tai Nghi quyet s6 233INQ-lIDTV ngay 26103/2019 cua HQi dong thanh vien TCT .
.Theo do, Thai han yay v6n b6 sung them ky trung han la 18, 24, 30 va 36 thang. V~ Uii suAt: b6 sung them ky han 18 thang tang 1% so ~o-iky h~n i2 thang, kY 24 thang
tling 1,5% so v6i kY h~n 12 thang, kY h~ 30 thling tang 2;0 so v6i kY .~.~ 12 thang, ky h~ 36 thling t~g 2,5% so v6i kY h~n 12 thling. Doi vo-ikY trung ~n 18, 24, 30, 36
thang thi llii suAt se duQ'cdi~u ehinh theo thOng bao llii suat eho yay ngan h~ cua Ngan hang TMCP Dau ill va Phat tri6n Vi~t Nam - CN Ra NQi.

+Quy~t dinh s6 1030/QD-HUD ngay 05/05/2023, thOng bao s6 1306ITB-HUD v~ vi~c di~u ehinh llii suAthuy dQng v6n can bQ eong nhan- vien T6ng eong t_('
Di~u ehinh Llii yay d6i vo-i cae khoan yay v6n tra llii dAu.kY, kY h~n 12 thling tang tir 10,31%/nam len mue 11,89%/nam. Di~u chinh Llii yay d6i vo-i eac khoan yay von tra -
llii eu6i kY thea cae kY h~ ta~g len: 12 thling llii tra eu6i kY p,5%/niim,.18 thang llii tra cu6i kY 14,5%/nam, 24 th~g llii tra cu6i kY 15%/niim; 30 thang llii tni cu6i kY
15%/nam, 36 thang !iii tra cuoi kY 15%/niim.
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T,ONG CONG TY DAu TlfP~T .TRIEN NHA VA DO TIIJ
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER so 37 t.e VanLuang,
phuong Nhan Chinh,qt$1 Thanh Xuan, Tp. Ha NQf, Vi~tNam

Mau sa B 09a - DNIHN
Ban hanh thee Thong tu s8 2Q2/2014m - BTC .

,Ngay 22/12/2014 cua BQ Tai ehinh

THUYETMINHBAo cAo TAI cBiNH:n<}P NHATGrUAmEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/612023

5.19 Bi~ndQngvan chii slYhiru Dan vi tlnh:YND
Quy kh4c Lqi nhuin

van dAu nr Quy dAu nr thuqc vAn Chenh I~ch sau thu~ .Ngu6n v3n Lqi ich cil dong
cua chii sir hfru l!hat tri~n chu sir hfru danh gis tai san chira l!hin l!h6i dAu ttrXDCB khong kiim soat ,; TAng

S3 dtr tIJi01/0112022 2.206.224.487.466 86.159.314.691 4.494.473 343.275.169.383 143.770.597.922 101.069.222.501 875.123.917.838 3.755.627:204.274

Uli trong nam truce 181.955.547.434 28.148.404.816 210.103.952.250
Tam trich I~p cac quy dAunr phat tri~n 50.587.463.937 (50.587.463.937)
Chuyen s3 du cac Quy tang v6n dieu I~ 50.587.463.937 (50.587.463.937)
TIUTItrlch I~p quy khen thuong phuc lei (50.427.000.000) (5Q.427.000,000)
Phan'phai IQ"inhuan tai cac Cong ty con (5.095.439.646) (5.095.439.646)
Chia cd hie Cong ty con (24.268.268.253) (24.268.268.253)
TIUTIxac dinh chuyen lQinhu~ nQP (67.610.415.854) (67.610.415.854)Ngan sAchNbAnuoc nrun 2022
TAng,giam do hqp nhAt (7.849.646.952) .(56.193.389) (7.905.840.341)
Giam do fuanh ly cong ty con (3.737.630.356) (140.687.163.886) (144.424.794.242)

S6 dlf tfi 31/12/2022 2.256.811.951.403 82.421.684.335 4.494.473 343.275.16·9.383 149.251.618.613 101.06.9.222.501 733.165.257.480 3.665.999.398.188

S6 dtr tfi 0110112023 . 2.256.811.951.403 82.421.684.335 4.494.473 343.275.169.383 149,251.618.613 101.069.222.501 733.165.257..480 3.665.999.398.188

Ui trong hrun nay 78.295.239.620 . 5.592.039.716 83.887.279.336
Tam trlch lap cae quy dAutu philt tri~n 20.702.211.837 (20,702.211.837)

Tam trich I~p quy khen thuang phUc lQi (1) (24.696.048.113) (24.696.048.113)

TIUTIchuy8n 56 du cae Quy tAngvan dieu 1~ (2) 20.702.211.837 (20.702.211.837) -
T~ xac dinh ehuyen Ic;rinhu~ nQPNgan sach (31.294.791.690) (31.294.791.690)Nha nuClc6 thang 2023
Pban ph6i Cong ty con chuyen sang Ic;rinhu~ (423.615.075) 216.043.688 207.571.387
Phiin ph6i lqi nht$l cae cong ty con (8.134.881.540) (7.396.693.016) (15.531.574.556)
Chia e6 tire Cong ty con (5.850.000.'000) (5.850.000.000)
TAngdi~u ehinh bilO cAoCty lien k~t 18.598.961 18.598.961

S6 dlf tfi 30/6/2023 2.277.514.163.240 81.998.069.260 4.494.473 343.275.169.383 137.103.567.702 101.069.222.501 731.568.175.567 3.672.532.862.126

(1): Can Cll thea Quy ti~n luang th\Ic hi~n thee quy dinh t~ Nghi dinh 140/2020IND-CP ngay 30111/2020 cua Chinh phil.
(2): T6ng Cong ty th\TChiQnk~t chuy~n s6 du d.c quy tang v6n diSu l~ thee Nghi dinh 140/2020IND-CP ngay 30/1112020 cl{aCWnh phil
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TONG CONG TV BAu TUpllAT TRIEN NHA vA BO THI Min s~"1f09~-DNiHN
TfuIg28 - 32 ToanhaHUDTOWERsa37U VanLuong, . B~ hanh thea Thong nr s6 202/20 14/TT-BTC
phuangNhan Chinh,qt$l ThanhXuan,Tp.HaNQi, Vj~tNam Ngay 22/1212014 ctiaBQHichfnh

THUYET MlNH BAo cAo TAl cBiNH HQP NHAT'GIDA mEN DQ (TIEP mEO)
Cho Icy k€ toan k6t thuc ngay 30/6/2023
6. THONGTIN BO SUNGCBO CHi nEU TRiNH BAy THENBAo cAo KET QuA KINH

DOANH HQp NHAT GWANIEN DQ

6.1 Doanh thu thuin ban hang va eung cApdjch V1}

Cho kY k~ toan
k~tthue

ngay 30/6/2023
VND

Doanh thu kinh doanh bAt dQng san
Doanh thu xay l~p
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung c§p dich vu
Doanh thu hoat dQng khac

TBng

Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban tra I~iBDS
Giam gia hang ban
Giam tnr guySt toan
TBng

Doanh thu thuin ban hang va eung e§p djch vy
Doanh thu kinh doanh bAt dong san
Doanh thu xay l~p
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung dp dich vu
Doanh thu hoat dQng khac

Doanh thu thuin v~ ban bang
va eung e§p dich V\l

553.645.496.563
51.840.321.359
41.982.326.294

220:500.348.233

Cho kY ~ toan
Idt thue

ngay 30/6/2022
VND

1.022.082.957.303
416.108.871.593
57.610.336.984
165.048.349.433

2.108.819.780

1.662.959.335.093

6.594.485.374
40.036.372

343.464.325

6.977.986.071

1.015.488.4 71.929
415.765.407.268
57.570.300.612

~

165.048.349.433
2.108.819.780

1.655.981.349.022

867.968.492.449
======

243.637

37.252.702 ---~~;;;_;.;.;~

37.496.339
======

553.645.252.926
51.803.068.657
41.982.326.294

220.500.348.233

867.930.996.110

6.2 Ghl van ban hang va eung cApdich vy

Cho kY k~ toan .Cho kY k~ toan
k~t thue tJt thue

ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022
VND VND-------

287.595.365.068 715.079.290.530
46.701.692.475 356.946.482.731
40.598.558.258 51.903.645.302
129.269.167.669 95.161.602.581

Gia v6n kinhdoanh bAt dong san
Gia v6n x§.y uip
Gia v6n ban hang
Gia v6n dich V\l da cung cAp

;tTong 504.164.783.470
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TONG CONG TY DAu TUPHA.T TRIENNHA vA DO THI Miu sA B 09a - DNIHN
TfuIg28 - 32 TOanhaHUDTOWERs637U V'anLuong,· B~ hanh theo Thong tu s6 202~2014fIT- BTC
phuOngNban Chinh,ql$l Thanh XufuI,Tp.Hit.Ni)~ Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ella Bi) rai chinh

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNB B<}PNHAT GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuo ngay 30/612023 I

6.3 Doanh thu ho~t d(}ng tili chinh
Cho kY IJ toan Cho kY IJ toan

k~t tlnic IJt thuc
~iy 30/6/2023 ngay 30/6/2022

VND VND--------
9.633.465.186 9.311.343.749

11.938.614.272
Lai ti~n giri, tiBneho vay
Lai ban cac khoan dAunr
C6 nrc, loi nhuan dircc ehia .
Doanh thu hoat dQngUtichinh khac

2.257.253.146
1.051.143.348 1.285.130.368

TBng 12.941.861.680 22.535.088.389

6.4 Chi phi hoat d(}ng tii chinh
Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan

k~tthuc k~tthuc
ngay 30/6/2023 ngay 30/6/2022

VND VND

70.852.468.621 57.431.649.759
3.118.574.894
2.000.000.000 2.000.000 ..000

513.240

75.971.556.755 59.431.649.759 £
":)

Cho kY k~ toan Cbo kY ~toan r
k~t thuc k~tthuc

ngay 30/6/2023 ngay 30/612022 \(
~...~

VND VND J

33.351.833.339 80.000.382.326
24.120.238.975 19.738.703.588

2.700.000 6.625.000
13.495.072

837.605.569 (2.799.938.224~
19.269.492.482 39.403.281.912

(10.878.203.687) 23.638.214.978,
146.628.417.173 193.705.673.898
93.725.324.679 111.717.656.014
1.308.178.3 86 1.092.877.369
812.298.419 1.369.627.682

10.824.488.995 9.584.330.799
6.166.521.352 2.477.420.753

(2.770.751.776) (1.566.234.300)
14.266.050.522 19.593.397.225
24.467.546.021 49.436.598.356
(2.171.239.425)

.. -
179.980.250.512 273.706.056.224 ' .

Lai tj~n vay
ChiSt kh~u thanh toan, Hiiban hang tra cham
Chi phi phat hanh Trai phieu
L6 chenh l~h tY gia

TAng

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phi ban hang
Chi phi nhan vien ban bang
Chi phi de, dung van phong
Chi phi khllu hao TSCD
Chi phi bao hanh
Chi phi dieh V\l mua ngoai
Chi phi b[ng ti~n kba(;
Chi phi quan Iy doanh nghi~p .
Chi phi nhan vien quan 19
Chi phi v~t li~u quan 19
Chi phi de, dimg van phong
Chi phi khllu hao tai. san e6 djnh
ThuS, phi va l~phi
Chi phi d\I phong
Chi phi dieh V\l mua ngoai
Chi phi bAng ti~n khae
Hoan nh~p d\I phong quy luong d\I phong

Tang
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TONG CONG TV DAu TV" PIlAT 1'RIEN NHA. vA DO TIIJ M!u s8 B 093_DNIHN
T§ng28 _'32 Toa nha HUDTOWERs6 37U! Van Luong, Ban hanh theo Thong tu s6 202/20 14fIT - BTC
phuOng!ihfulChinh, ql$l ThanhXuful,Tp. HaNQ~Vi~Nam Ngay 2211212014 Clla BQ Tai chinh

THlJYE1; MINH BAo cAo TAl cHiNHHQP NIIAT GrUA NIEN Dc) (TIEP TlIEO)
Cho icy k&toan kSt thuc ngay 30/6/2023

6.6 Thu nhip khac/Chi phi khac

Thu "'h~~ khac
Thanh ly tai san e6 dinh, cong cu dung cu
Thu nh~p tic b6i thirong, d~n bu
Thu lili ti&n cham thanh toan
Phi h6 tro lam thu tuc chuyen nhireng hop d6ng mua ban BDS
Thu phi tif hop ct6nghop tac kinh doanh
Thu nhap khac (Xu ly cong no, Thu tien ban
h6 sa moi th~u.....)

TAng
Chi ~hi khae
Cac khoan tien lili cham n(>pThu~TNDN,
ti·). I. d dAen sir ung at...
Truythu fuuS, phat vi pham hanh chinh
Chi ~hi khac
TAng

Thu nh~p khac/chi phi We (thulo)

Cho Icy k~ toan Cho Icy k~ toan
k~tthue .k~t thue

ngay 30/6/2023 ngay 30/612022
VND VND

332.727.272 65.454.540
113.662.l89

410.262.761 1.298.333.812
. 169.317.594 1.337.256.454
976.203.031

947.705.480 1.903.024.407

2.836.216.138 4.717.731.402

3.021.348.723 261.504.841

123.591.693 59.085.798
379.497.336 2.274.139.523

3.524.437.752 2.594.730.162.

(688.221.614) 2.123.001.240

,~

Cho kY k~toan Cho kY 1& toan
.tl....

k~t thuc I&tthuc
C(
1

ngay 30/6/2023 ogay 30/6/2022 KIE
VND VND ?A

35.393.585.073 46.176.600.508 ~')J
~

35.393.585.073 46.176.600.508

6.7 . Chi phi thu~ tho nhip doanh n~hi~p hi~n banh

. Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p tinh
tren thu rili~pemu thuS nam hi~nhaoh

TAng
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T C G IJ P T
Tfulg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER 5637 Le Van Luang,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. WI,NQi,Vi~tNam

sa 9 N
Ban hanh thea Thong tu 56 202/2014/TT- BTC ' '

Ngay 22/12/2014 cua BQ,Tai chinh

THUYET'MINH BAo cAo TAl cHiNH H<}P NHAT GrU A NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan kBt thuc ngay 30/612023

6.8 Tai san nh~n gift hi}

STT NQidung ,

2

M~t bang khu dAt: Dien tich khu dAt thea GiAy clnrng nhan quyen 5lr dung dAt s6 E0373749 do
UBND thanh ph6 Hit NQi cAp ngay 25/311997: Dien tich 5.328 m2
Cac Tai san thuoc Toa nha
G6m: PhAn xay dung toa nha, H~ thong cAp mroc, tho at mroc, M thong dieu hoa nhi~tdQ, h~
thong may phat di~, H~ thong camera gAnnrong, M thong can bang tai nrong lira eho Internet
va h~ th6ng tl¢i thAt khac
Cac tai san e6 dinh rieng bi~t khac
B¢5a6 choi san chai
May gi¢t tham Wetrok 208
Xe 6 t6 Ford Laser biin s6 29LD-1665

3
+
+
+
+ May Photo Fuji Xerox

TAng
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Nguyen gii
VND

15.323.770.000

115.290.258.015

Gii tr] hao mon loy k~
VND

Gii tr] con l~i
VND

15.323.770.000

115.290.258.015

449.987.734 449.987.734
37.000.000 37.000.000
30.600.000 30.600.000

322.607.152 322.607.152
59.780.582 59.780.582

131.064.015.749 131.064.015.749



TONG CONG TY DAu TU PHA.T TRIEN NHA vA DO THI Mill sfi B 09a - DNIHN
Tfutg28 -32 ToanhitHUDTOWERs6 37 Le Van Luong, B~hilnh thee Thong ills3_20212014nT- BTC
phuOng NMn Chinh, ql$l Thanh Xuan, Tp. Hit NQi,Vi~t Nam . Ngay 22/12/2014 ella BQ Tai chfnh

TIIUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHATGWA mENDQ (T~ THEO)
Cho kY khoan k~t thuc ngay 30/612023

7.' THONG TIN KllAc

7.1 Cong tac ca phin hoa Cdng ty m~ - TAngCong ty

Thuc hien Quyetdinh s61479/QD-TTg ngay 29/1112022cua Thu wang Chmh phu phe duyet k~ hoach sip
xSp lai doanh nghiep nha mroc, doanh nghiep co v6n nha mrec giai doan 2022-2025, Tbng Cong tY HOD
da eo To trinh s6 4407rITr-HDTV ngay 28/1.2/2022 trinh BQXay dung v~ viec phe duyet kS hoach, tien dQ
c6 phfut hoa Cong ty my - T6ng Cong ty HOD.

Ngay 11/4/2023, BQ Xay dung da co QuySt dinh s6 382/QD-BXD ban hanh KS hoach sip xSp lai doanh
nghiep nha mroc, doanh nghiep co v6n nha nmrc do BQXay dung lam dai di~n chu sa htru giai doan 2022-
2025. Trong do, T6ng C6ng ty HUD hoan thanh cong b6 gia tri doanh nghiep tnroc 31/12/2025.

Ngay 031712023, T6ng Cong ty I-Il.1b da co Ta trinh s6 20081TTr-HUD trinh BQXay dlIDg phe duy~t DB an
co ciu l:;tiT6ng Cong ty HUD giai do:;tn2021 - 2025 (D~an) trong do co n<)idung v~ kS ho:;tchth\Ic hi~n cb
ph~nh6a. .

DSn nay, T6ng Cong ty HUD vi1n dang thl!c hi~n cac cong vi~c chufut hi cho eong tae c6 phfut bOa. Trong
do, ~p trung vao cong tac sAp xSp l:;ti, xu ly d6i vai cac co sa nha, dit thea quy dinh eua Nghi dinh
167/20171ND-CP ngay 31/12/2017 va Nghi dinh s6 67/20211ND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phU. Day la
mQt trong cac diSu ki~n tien quyst d~ c6 ph~n bOa Cong ty my - Tbng cong ty.

7.2 Giao djch vOi cac ben lien quan

Ben lien quan Mc3i quan h~
C6ng ty Lien doanh Vinapon
Cong ty CP Khach s~n va du ljch Bao Vi~t
Cong ty CP Sai Gon - R~ch Gia
Oie thfmh vien HQi d6ng thanh vien, Ban T6ng Giam d&;, Ban Kj~m soat va
cac ca nhful co lien quan dSn cac thanh vien quan ly chu ch6t

C6ng ty lien doanh
Cong ty lien kSt
Cong ty lien kSt

AM huang dang k~

sa dtr cac ben lien quan

Bcn lien quan M8iquan hf
30/6/2023

VND
0110112023

VND

Cong ty lien doanh
9.315.886.295
9.315.886.295

194.444.445
194.444.445

7.371.000.000
7.371.000.000

Phii tra khac
Cortg ty Lien doanh Vinapon

Vayngin h~n
Cong ty Lien doanh Vinapon

C6ng ty lien doanh

Ben lien quan MMquanh~

Cho kY k~toan
k~t thuc

ngay 30/6/2023
VND

Cho kY kA toan
k~tthuc

ngay 30/6/2022
VND

Giao dich yay

·Cong·cy:Lien doanh Vinapon C6ng ty lien doanh

1.944.886.295

1.944.886.295
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TONG CONG TV DAUTUPHA.T TRIEN NHA vA DO TIQ Mftu s&B 093 - DNfHN
Tililg28 - 32 Toa nhaI:IUDTOWERS<) 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong ill s6 202/2014m - BTC
phuengNhan Chlnh,q$ ThanhXuan, Tp.Ha Noi, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua Bi}Tai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNHHQP NHAT GrUA NIEN D(> (TIEP TDEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023

7.3 TbOng tin so sanh

Thong tin so sanh tren Bang Can d6i kS toan hop nhAt gitra nien dQ va cac thuyet rninh lien quan lit s6 li~u
Bao cao tai chinh hop nhAt cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022 dli diroc kiSm toan boi Cong ty
TNHH KiSm toan va Th~mdinh gia Vi~t Nam.

Thong tin so sanh tren BaQ cao KSt qua hoar dong kinh doanh hop nh§t giua nien dO,Bao cao Luu chuysnti~nt~
hop nh§t gitta nien dOva cac thuySt minh lien quan la s6 Mu cho Icy kS toan kSt thUc ngay 30/6/2022 dii dugc
kiSm toan b&iCong ty TNHH Ki~m toan va Th~mdjnh gia Vi~t Nam.

K~ toan I~p

~
Hoang Tbi Tbu rung
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